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1) Regierung von Niederbayern — Herr Kobold - 21.02.2024

Der Markt Teisnach plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes SO ,,Biomasseheizwerk
JahnstraRe*. Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 7 erfolgtim
Parallelverfahren. Dadurch sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines Biomasseheizwerks geschaffen werden. Hierzu nimmt die h6here
Landesplanungsbehdérde bei der Regierung von Niederbayern wie folgt Stellung:

Ziele der Raumordnung (2), die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB hach
sich ziehen, sowie Grundsatze der Raumordnung (G), die zu berticksichtigen sind:

Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teirdumen verstarkt zu erschlielen und nutzen
(LEP 6.2.1 2).

Neue Siedlungsfiachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (LEP 3.3 2)

Bewertung:

Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerbaren Energien — Windenergie,
Solarenergie, Wasserkraft, Bomasse und Geothermie - liegen im Uberragenden offentiichen
Interesse und dienen dem Umbau der bayerischen Energieversorgung, der
Ressourcenschonung und dem Klimaschutz (vgl. LEP 6.2.1 Z). Das Vorhaben leistet hierzu
grundsatzlich einen positiven Beitrag.

Biomasseanlagen sind keine Siedlungseinheiten im Sinne von LEP-Ziel 3.3 und unteriiegen
daher nicht dem Anbindegebot.

Die Lage im Uberschwemmungsgebiet ist eng mit der zustandigen Behorde
(Wasserwirtschaftsamt) abzustimmen.

Erfordernisse der Raumordnung stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Abwagungsvorschlag:
Die Stelungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2) Landratsamt Regen, Untere Bauaufsichtsbehérde — Frau Morgenstern — 29.02.2024

Im Parallelverfahren wird zur Zeit der FNP ge&ndert, vorbehaltlich des positiven FNP-Verfahrens
wird die Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan abgegeben.

Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist auch der Vorhaben- und
Erschliellungsplan, dieser ist nachzureichen. Unter ,,3. Bauweise und uberbaubare
Grundstucksfiachen werden Nebenanlagen i.S. des 814 BauNVO geméal 8§23 Abs.5 BauNVO
mit einer Flache von insgesamt 400m?2 zugelassen. Der Bedarf von Nebenanlagen in dieser
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Grolkenordnung ist nicht nachvoliziehbar und auch nicht praktikabel aufgrund der Gré3e des
Grundstucks. Der Wert von 400mg? ist drastisch zu reduzieren.

Die Lage der Einfriedung ist im BPL festzusetzen.
Es wird darauf hingewiesen, dass bei Einfiedungen nur bis 2,00m Hohe ab Urgelande keine
Abstandsfiachen anfallen, alle Gibrigen Einfriedungen sind abstandsfiachenpflichtig.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Errichtung von Nebenanlagen aulierhalb des Baufensters, wie z.B. Garagen, Stellplatze
usw. wird der Wert von 400 m? auf 150 m?2 reduziert. Dadurch wird neben der festgesetzten
GRZ von 0,8 und dem festgelegten Baufenster zusatzlich eine Festsetzung eingefuhrt, die ein
gewissen Mal3 an Flexibilitat ermoglicht, ohne stadtebaulich Strukturen zu verlieren.

Der Hinweis zur Einfriedung wird zur Kenntnis genommen.
Auf eine Festsetzung wird verzichtet, da vom Vorhabentrager keine Einfiedung geplant wird.

3) Landratsamt Regen, Untere Naturschutzbehorde - Frau Schwaiger — 18.03.2024

Mit dem vorhabensbezogenen Bebauungsplan ,,SO Biomasseheizwerk Jahnstrale* besteht
aus naturschutzfachlicher Sicht Einverstandnis, wenn folgende Anderungen bzw.
Erganzungen bertcksichtigt werden:

Umweltbericht (S. 21, 4.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen)
¢ Im Umweltberichtist zur Verhinderung des Eintrittes eines Verbotsbestandes nach § 44
Abs. 1 BNatSchG fir die Artengruppe der Vogel noch zu erganzen, dass der Eingriff in
den jungen Gehdlzbestand aullerhalb der Vogelbrutzeit (zwischen 1. Oktober und 28.
Februar) erfolgt.
¢ Die Eingrinungsmafinahmen sind im Westen und Norden geplant. In den
Vermeidungsmalinahmen wird die Lage im Norden und Osten angegeben und sollte
deshalb berichtigt werden.
¢ Einzelnen Vermeidungsmaflnahme kdnnen gegebenenfalls beim Planungsfaktor
bericksichtigt werden (siehe S. 44 Bauen im Einklang mit Natur und Landschatft -
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, fortgeschriebene Fassung 2021)
und somit den notwendigen Ausgleichsbedarf reduzieren. Aus diesem Grund soliten
die Vermeidungsmalinahmen noch einmal im Hinblick auf die Anrechenbarkeit beim
Planungsfaktor zu prufen.

Umweltbericht (S. 23-24, 4.3 Ausgleich)
e Bei der Ausgleichshilanzierung muss der Ausgleich ermittelt werden und die Flache

einschlielich der Ausgleichmalinahmen dem jeweiligen Bebauungsplanverfahren

Seite 3



B-Plan ,,SO Biomasseheizwerk Jahnstral3e*

Auswertung der Stellungnahmen aufgrund der Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange gem. Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

konkret zugeordnet werden. Der notwendige Ausgleichbedarf und die
Kompensationsmafinahmen sind konkret darzustellen.

Bei der Ausgleichsbilanzierung wird von einem festen Aufwertungsfaktor von 1 fur die
Deckblatter des B-Plan ,,Hundsriick* laut altem Leitfaden fur die Ausgleichsflache
ausgegangen und zusatzlich die Annahme getroffen, dass dieser Aufwertungsfaktor
prinzipiell mit 5 Wertpunkten gleichzusetzen ist. Sowohl der Aufwertungsfaktor als auch
der Bewertung der Aufwertung gemanR Biotopwertliste muss sich auf die konkreten
Flachen und umgesetzten Mallnahmen beziehen. Gegebenenfalls konnen
zusatzliche Malnahmen, welche sich nicht durch Biotop- und Nutzungswertliste
abbilden lassen (oft ArtenschutzmalRnahmen) und verbal argumentativ beschrieben
werden mussen, Berticksichtigung finden.

Der Eintrag der Ausgleichsfiachen im Okoflachenkataster (OFK) der Ausgleichsfiachen
in Bebauungsplanen erfolgt gemal Art. 9 Satz 4 BayNatSchG durch die Gemeinden.

Bebauungsplan, IV. Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

Um eine 10 m breite Eingriinung durch die Baumhecke zu erreichen, muss diese
mindestens 5-reihig geplant werden und festgesetzt werden. Der Pufferstreifen von 4
m, zur angrenzenden landwirtschaftlichen Flache kann nicht zur FHache des
Geholzbestandes gerechnet werden. Die breite Eingriinung der Gebaude ist
essentiel, um eine adaquate Eingriinung und Einbindung in die freie Landschaft zu
erreichen.

Die Verwendung von 10 % Kletterpflanzen in der mittleren Reihe ist zu streichen, da die
Kletterpflanzen umliegende Geholze ggf. ibernwuchern und zum Absterben bringen.
Die Einwanderung von Kletter wird mit groflier Wahrscheinlichkeit durch die
umliegenden alten Baumbestande durch natirliche Sukzession erfolgen. Stattdessen
ist der prozentuale Anteil der Kletterpflanzen zu den Strauchern zuzuschlagen.
Kletterpflanzen kdnnten bei der Fassadenbegriinung Anwendung finden.

Bei den zu venwendenden Baume sind vorrangig Arten zu verwenden, die ebenso in
den bestehenden Altbaumbestanden vorkommen (z.B. Stiel-Eiche, Berg-Ahorn). Die
Liste ist entsprechend zu andern.

Die Baumheckenpflanzung ist zusatzlich als freiwachsender Bestand festzusetzen.
Zusatzlich ist eine magliche Unterhaltungspflege des Strauchbestandes der aulleren
Reihe erstmals nach 15 Jahren und auch nur Abschnittsweise (max. 10 m Lange). Der
Pflegeturnus solite mit 15 Jahren festgelegt werden. Die zentralen Bereiche (3 Reihen)
mit dem Baumbestand sind keiner regelméagigen Unterhaltungspflege zu unterziehen
und dauerhatft freiwachsend zu belassen. Dort sind nur Sicherungsmafinahmen
durchzufihren.

Bebauungsplan, V. Ausgleichsflache

Die Abgrenzung der Ausgleichsfiache zum vorhabensbezogenen Bebauungsplan
,,.50 Biomasseheizwerk Jahnstrale* ist einschlieflich der konkreten
Ausgleichsmaflnahmen festzusetzen.
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Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Erganzungen zum Artenschutz und zu den Vermeidungsmafnahmen werden in den
Umweltbericht eingearbeitet.

Dir Forderung einer breiteren Eingrinung und die Verwendung von grol3- und breitwiichsigen
Baumarten wie Eiche, Linde und Bergahorn in der Eingriinung kann nicht umgesetzt werden,
da die Flache nicht verfugbar ist.

Da die Gebaudehohe kleiner als 14 m ist und nur der Kamin bzw. der Pufferspeicher mit 22
bzw. 19 m ab OK Gelande das Gebaude Uberragen, ist die Verwendung von
schmalwiichsigen Baumarten mit einer Wuchshohe von 15 bis max. 20 m ausreichend.
Hohere Baume sind wegen der ansonsten negativen Beeinflussung des Windfeldes des
Kamines nicht zulassig. Die Eingrinung des Gebaudes ist dadurch vollstandig gewahrleistet.
Auf Kletterpflanzen wird verzichtet.

Die Fur die Baumhecke wird zusatzlich festgesetzt, dass sie freiwachsend sein muss und die
Pflege auf Sicherungsmaflinahmen begrenzt ist.

Im Entwurf des Bebauungsplans wird der Eingriff bilanziert. Ein Planungsfaktor wird wegen der
schmaleren Eingriinung nicht berucksichtigt.

Der Ausgleich auf Flur 494 wird in Kombination mit dem erforderlichen Retentionsausgleich fur
die BaumaRnahmen im Uberschwemmungsgebiet festgesetzt.

Bei der Ausgleichsbilanzierung wird der aktuelle Ausgangszustand der Hache zu Grunde
gelegt.

4) Landratsamt Regen, Technischer Umweltschutz - Frau Pritzl — 08.03.2024

FUr den Umweltbericht ist eine schalltechnische Untersuchung eines Fachburos erforderlich.
Schulen und Wohngebé&aude, insbesondere entlang der Jahnstralie sind hier als
Immissionssorte zu berticksichtigen. Das bestehende Gewerbegebiet, die Sportanlagen, die
Mehrzweckhalle und die ErschlieBungsstralie (Belastung durch Parkverkehr Fa. Rohde und
Schwarz) gehen als Vorbelastung in die Immissionsbetrachtung ein.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist fir die zukiinftig nach Immissionsschutzrecht
genehmigungsbeddirftige Anlage bereits ein Betriebskonzept und ein Entwurf der
Eingabeplanung beizulegen. In einer zusammenfassenden und allgemein verstindlichen
Beschreibung sind geplante MaRnahmen auf der spateren Genehmigungsebene zum
Larmschutz und zur Luftreinhaltung und Abfallwirtschaft darzustellen. Insbesondere ist hier
auch schon die notwendige Kaminhdhe zu nennen.

Die Festlegung der erforderlichen Malinahmen zum Immissionsschutz bleibt dabei
selbstverstandlich der nachfolgenden immissionsschutzrechtichen Genehmigung

vorbehalten.

Nachdem bereits eine weitgehend fertige Planung vorgelegt wurde, wurde eine Vorprufung
der Unterlagen vorgenommen. Folgende Anderungen und Erganzungen sind erforderlich:
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Umweltbericht

Die erforderiichen Anderungen in Ziffer 2.4 Schutzgut Kima und Luft wurden bereits im
Verfahren zur Hachennutzungsplananderung ausftihrich genannt (BImSch,
Baugenehmigungsverfahren).

Ziffer 2.6 Beschreibung

Ein Luftbildausschnitt mit Beschreibung der Immissionsorte oder Vorbelastungen wirde die
Larm- und Luftsituation fur den interessierten Burger veranschaulichen. Das Sportgelande stelit
dabei schalltechnisch eine Vorbelastung dar und nicht, wie man bisher vielleicht aus dem
Text ableiten kdnnte - einen Immissionsort.

Ziffer 2.6 Auswirkungen:

Auf die Notwendigkeit einer schalltechnischen Untersuchung wird im Entwurf bereits
hingewiesen. Der notwendige Umfang ist in Absatz 1 dieser Stellungnahme beschrieben.
Sofern das Larmgutachten bereits schalltechnische Anforderungen fir den B-Plan vorsieht,
mussen diese in der nachfolgenden Anlagengenehmigung Bertcksichtigung finden.

Die Einhaltung der Festsetzungen gem. BImSch muss der Vorhabenstrager im
Baugenehmigungsverfahren nachweisen.

Ergebnis:
FuUr dos Schutzgut Mensch sind aufgrund der Nachbarschaft des Gewerbegebietes zu den

Schulen Umweltauswirkungen zu vermeiden.

Dieser Texttell ist zu streichen, weil er so nicht simmit. Es gibt keine Baugenehmigung, sondern
eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung. Die Einhaltung wird nicht nachgewiesen,
sondern per Genehmigung festgeschrieben. Umweltauswirkungen eines Heizwerkes kbnnen
nicht vermieden werden, sondern sind nach den rechtlichen Anforderungen zu begrenzen.
Mit der Ausweisung geht grundsatzlich eine Verschlechterung der Larm- und Luftsituation
einher.

Sofern sich aus der Larmbegutachtung bereits Malihahmen ergeben, die im
Flachennutzungsplan zu berticksichtigen sind, sind sie in Ziffer 4 zu nennen.

Der Text sollite insgesamt auf die Verwendung des Wortes ,,BImSch* durchsucht werden, es
muss heiBen ,,BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz*. Einhaltung der BiImSch: Im BImSchG
sind grundsatzlich keine Anforderung an Anlagen gelistet, es musste dann heil}en: des
BImSchG und den einschlagigen Verordnungen und Normen.
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Begrindung

In Ziffer 6 wird schon darauf hingewiesen, dass ein Larmgutachten erstellt wird und in den
Entwurf eingearbeitet wird. Der Begriundungstext ist aus dem erganzten Umweltbericht zu
entwickeln.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein schalltechnisches Gutachten und ein immissonsschutztechnisches Gutachten
Luftreinhaltung wurden erstellt und werden als Anlage beigelegt. Die Ergebnisse daraus
wurden in der Planung aufgenommen. Die Anderungen und Erganzungen im Umweltbericht
und in der Begrindung wurden entsprechend aufgenommen.

5) Brandschutzdienststelle Landkreis Regen -KBM Herr Gral3l — 17.03.2024

Aus Sicht der Feuerwehr wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

1. Ausstattung der 6rtlich zustiindigen Feuerwehr

Bezeichnung der 6rtlich zustandigen FF Teisnach

Feuerwehr:

Ausriistung: ELW 1, LF 20/16, LF 20/16, GW-L1,
GW-L1

Personalstarke: ca. 46 Aktive

Anfahrt der ortlich zustandigen Feuerwehr: ca. 0,90 km

Weitere Krafte nach Bedarf entsprechend der vorhandenen Alarmplanung des Landkreises
Regen fur den Markt Teisnach.

2. Léschwasserversorgung

Bebauungsplan Punkt 4.4.1

Stelungnahme: Rechtsgrundlage

Fur das im Bebauungsplan ausgewiesene Gebiet und die Art. 1 Abs. 2 S. 2 BayFwG
beschriebene Nutzung muss die Grundversorgung mit 8 9 Abs. 1 Pkt. 13 BauGB

Loschwasser geman DVGW-Merkblatt W405 im Umfang
von mindestens 96 m3/h Uber einen Zeitraum von
mindestens zwei Stunden im Umkreis von 300 m sichergestellt sein.
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Dabei sind die Léschwasserentnahmestellen so anzuordnen,
dass die jeweils nachstgelegene Léschwasserenthnahmestelle
innerhalb eines Laufweges von maximal 80 — 120 m erreicht
werden kann.

Art, Standort und Ausfihrung der Léschwasserversorgung sind entgegen § 9 Abs. 1 Pkt. 13
BauGB im Bebauungsplan nicht dargestellt und kann somit seitens der Brandschutzdienststelle
nicht bewertet werden. Die korrekte Umsetzung der Loschwasserversorgung liegt daherin
der Verantwortung des Markt Teisnach.

Die erforderlichen Hydranten missen einen Leitungsdruck von mindestens 1,5 bar aufweisen;
dabei sind nur Hydranten einzubauen, die tber ein Prifzeichen nach DIN-DVGW verfugen.

Weitere Anmerkungen:

3. Zufahrt

Bebauungsplan Punkt ---

Stelungnahme: Rechtsgrundlage
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss verkehrs- 8§ 9 Abs. 1 Pkt. 11 BauGB
technisch so erschlossen sein, dass er fur Feuerwehr und Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO

Rettungsdienst im notwendigen Umfang zuganglich ist.

Die notwendigen Zufahrten mussen so ausgefuhrt werden, Richtlinien Gber Hachen
dass sie mit Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von 10 t fur die Feuerwehr

und einem zulassigen Gesamtgewicht von bis zu 16 t, einer

Lange von 10 m, einer Breite von 2,5 m und einem Wende- Richtlinie fur die Anlage

kreisdurchmesser von 10,5 m ziigig befahren werden kénnen. von Stadtstralen
Weitere Anmerkungen:

Die Richtlinien fur die Anlage von Stadtstra3en (RASt) empfehlen bei Sackgassen mit einer
Lange von mehr als 50 m eine Wendeanlage - dies ist je hach geplanter Ausfiihrung der
Erschliefung im vorliegenden Fall ebenso zu beachten.

Entsprechend vorhandene, zu Bauparzellen Gber private Grundstucke verlaufende Zufahrten,

sind fur die Feuerwehr zu jeder Zeit benutzbar auszufilhren bzw. sicherzustellen und durfen
nicht durch Bepflanzungen, betriebliche oder weitere Einfilisse beeintrachtigt werden.

4. Bebauung
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Bebauungsplan Planliche u. Textliche Festsetzungen

Stelungnahme; Rechtsgrundlage

Die Bebauung ist so auszufuihren, dass der Brandausbreitung Art. 12 BayBO
vorgebeugt und die Rettung von Menschen und Tieren sowie

wirksame Loscharbeiten moglich sind, dabei sind die Richtlinien Uber Flachen
Vorgaben der BayBO zu beachten. fur die Feuerwehr
Weitere Anmerkungen:

5. Schlussbemerkung

Alle geltenden Vorschriften hinsichtlich Vorbeugenden und Baulichem Brandschutz sind
unabhangig von den hier aufgefuhrten Bemerkungen einzuhalten.

Die Stelungnahme der Feuerwehr bezieht sich ausschlieflich auf die Belange des
abwehrenden Brandschutzes und des technischen Hilfsdienstes. Sie dient dazu, einen
eventuell erforderlichen Einsatz der Feuerwehr vorzubereiten und die Wirksamkeit der
erforderlichen Malinahmen sicherzustellen. Alle vorgehend aufgeftihrten Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien sind in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu verstehen.

Grundsatzlich bleibt die Anhérung der Feuerwehr im Einzelfall vorbehalten.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die notwendige Zufahrt samt Wendekreisdurchmesser kbnnen nachgewiesen werden. Im
Erschlieungsplan wird ein neuer Hydrant vorgesehen.

6) Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Regen — Herr Salzmann —
20.02.2024

Fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,SO Biomasseheizwerk
JahnstralRe* wird Wald (ca. 1.000 m2, siehe Anlage) im Sinne des Bayerischen Waldgesetzes
(BayWaldG) benétigt. Zudem stockt dstlich innerhalb und auRerhalb des Anderungsbereichs
Wald im Sinne des BayWaldG. Dabei handelt es sich um Birken, Pappeln, Eichen, Kirschen,
Kiefern, Weiden und Ahorn im Alter von 5 bis 80 Jahren in jeglicher Baumhohe, auf diesem
Standort werden Baume circa 30 m hoch.

Rodung: Die Beseitigung von Wald zugunsten einer anderen Bodennutzungsart (hier:
Sondergebiet) bedarf nach dem Bayerischen Waldgesetz (Art. 9 Abs. 2) der Eraubnis.
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Satzungen, Bebauungsplane, die eine Rodungserlaubnis ersetzen, dirfen im Benehmen mit
der unteren Forstbehdrde erteilt werden, dennoch sind die Absatze 4 bis 7 Art. 9 BayWaldG zu
beachten (vgl. Art. 9 Abs. 8i. V. m. Art. 39 Abs. 2 BayWaldG). Aus dem Plansatz lasst sich eine
zu rodenden Waldflache von circa 1.000 m? abschéatzen. Der Wald befindet sich im
Naturpark ,,Bayerischer Wald*. Eine Rodungserlaubnis ist zu erteilen, sofern sich aus der
Anwendung der Absatze 4 bis 7 Art. 9 BayWaldG nichts anderes ergibt. Die Erlaubnis ist zu
versagen, wenn der Rodung Rechtsvorschriften aullerhalb dieses Gesetzes entgegenstehen
(vgl. Art. 9 Abs. 4 BayWaldG).

Aus forstfachlicher Sichtweise ist die Inanspruchnahme von 1.000 m2 Wald gering und nimmt
im Vergleich zum Gesamtumfang des Waldes einen deutlich unterzuordnenden Anteil ein.
Der Bewaldungsanteil in der Marktgemeinde Teisnach istim Vergleich zum bayerischen
Bewaldungsdurchschnitt iberdurchschnittlich. Ein 6ffentliches Interesse an der Erhaltung der
betroffenen Waldflache verdient damit keinen Vorrang vor den Belangen der Kommune.
Allerdings sind Rechtsvorschriften aullerhalb dieses Gesetzes durch die
Kreisverwaltungsbehorde zu prifen und zu bericksichtigen. Im Zuge der Satzungsaufstellung
kann die Rodung von 1.000 m? aus waldrechtlicher Sicht erteilt werden.

Baumfallzone wurde in der Planung berticksichtigt.

Zusammenfassung: Der Rodung von 1.000 m2 Wald kann zugestimmt werden.

Anlage:
Wald (griine Flache), Rodung (rote Fiache), Baumfallbereich mit 30m (rote Umrandung)
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Baumfallberaich

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

7) Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Regen, Bereich Landwirtschaft —
Frau Storringer — 29.02.2024

Aus landwirtschaftich-fachlicher Sicht bestehen seitens des AELF Regen zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,SO Biomasseheizwerk Jahnstral3e*, keine grundsatzichen Einwendungen.

Es erfolgen jedoch Hinweise/Empfehlungen:

Die von benachbarten landwirtschaftichen Betrieben und den angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ausgehenden Immissionen, insbesondere
Geruch, Larm, Staub und Erschiitterung, auch soweit sie Uber das tbliche Mal3 hinausgehen,
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sind nach den Grundsatzen der gegenseitigen Rucksichthahme von den Bauwiligen zu
dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftiche Arbeiten nach Feierabend sowie
an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt. Eine
ordnungsgemalie und ortiibliche Bewirtschaftung der benachbarten Hachen muss
uneingeschrankt maglich sein.

Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstiicken mindestens die gesetzlichen Grenzabstande
einzuhalten. Auf eine Bepflanzung mit Hochstammbaumen sollte im Grenzbereich zu
landwirtschaftichen Flachen verzichtet werden.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Mittels entsprechender Festsetzung zur Eingrinungsmafinahme wird gewahrleistet, dass die
Grenzabstande eingehalten werden.

8) Stadt Regen - Frau Mader — 18.03.2024

der Bauausschuss der Stadt Regen hat sich in seiner Sizung am 12.03.2024 mit der o.g.
Bauleitplanung befasst und beschlossen keine Einwande zu erheben.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

9) Bauamt VG Ruhmannsfelden — Herr Rechenmacher - 21.02.2024

die Gemeinde Zachenberg hat keinerlei Einwande gegen die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10) Gemeinde B6brach - Herr Pfeffer — 19.02.2024

Die Gemeinde Bobrach, als Nachbargemeinde, erhebt gegen den beabsichtigten Erass des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,SO Biomasseheizwerk Jahnstrale* keine Einwande.

Hinweise oder AuRerungen zum Detallierungsgrad der Umweltpriifung werden keine getatigt.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11) ZAW Donau-Wald - Frau Reiss — 22.02.2024

Als Trager offentiicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir lhnen mit, dass gegen das von
Ihnen genannte Bauleitverfahren grundsatziich keine Einwande bestehen.

Die Belange des ZAW Donau-Wald werden von den Planungen nicht beruhrt.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

12) Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Freyung, Aulienstelle Zwiesel -
Herr Hackl — 16.02.2024

Das Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Freyung, AulRenstelle Zwiesel hat keine
Einwendungen gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,SO
Biomasseheizwerk Jahnstrale*.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

13) Staatliches Bauamt Passau - Frau Lindinger-Hosl — 01.03.2024

Das geplante Biomasseheizwerk liegt in rd. 140 m Entfernung zur (nord-)ostlich verlaufenden
Kreisstral3e REG 18 und in rd. 170 m zur westlich verlaufenden Staatsstrale St 2136, sodass
unserer Belange durch die Bebauung selbst nicht unmittelbar betroffen sind.
Allerdings soll das Biomasseheizwerk tiber die Jahnstralle erschlossen werden, die bei
Station REG18 100 1,145 innerhalb des stralenrechtlichen Verkniupfungsbereichs an
die REG 18 angebunden ist.

Auf Seite 19 der Begriindung wird eine Beschickung von 200 LKW-Ladungen zzgl.
Abtransport genannt, innerhalb welchem Zeitraum diese erfolgen sollen, ist in den
Unterlagen nicht angegeben.

Unter der Annahme, dass sich diese Angabe auf ein Jahr bezieht und die Leistung
vor allem in den Wintermonaten erforderlich ist, gehen wir von rd. 2 LKW-Fahrten/d
aus. Eine Linksabbiegespur in der REG 18 wird unter dieser Annahme daher nicht fir
erforderlich erachtet, jedoch ist der Einmundungsbereich der Jahnstralle in die REG
18 nicht fur alle Fahrbeziehungen und LKW-Gro3en ausreichend bemessen.
Abhé&angig von den fur die Belieferung verwendeten Fahrzeugen als auch abhangig
von den tatsachlich genutzten Fahrbeziehungen kann es erforderlich werden, den
Kreuzungsbereich Jahnstralle/REG 18 so auszubauen, dass ein verkehrssicheres und
richtlinienkonformes Ein- und Abbiegen ermdglicht wird.

Nach Art. 14 Abs. 4 BayStrWG ginge der Ausbau zu Lasten des Vorhabenstragers.
Uber die Notwendigkeit eines Ausbaus kann erst entschieden werden, wenn
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verbindliche Angaben Uber die Fahrzeuge und deren Fahrbeziehungen (mit
Schleppkurven) vorgelegt werden.

Alternativ kann die Entscheidung auch erst nach Inbetriebnahme des Heizwerks
getroffen werden. Dazu wéare im gegenstandlichen Verfahren ein diesbezuglicher
Vorbehalt aufzunehmen; die Notwendigkeit eines Ausbaues wirde dann von der
Unfallkommission beurteilt.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

200 LKW-Ladungen sind aufs Jahr bezogen. Eine Konkretisierung erfolgt in der Begriindung.
D.h. die Annahme, wie in der Stellungnahme beschrieben ist richtig, so dass man davon
ausgehen kann, dass eine Linksabbiegespur in der REG 18 nicht erforderlich wird.

14) Wasserwirtschaftsamt Deggendorf — Frau Winkler — 18.03.2024

Zu der im Betreff genannten Bauleitplanung nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher
Sicht wie folgt Stellung:

Wasserversorgung / Wasserschutzgebiete

Der Markt Teisnach wird komplett Gber Fernwasser versorgt. Uns ist dartiber hinaus nicht
bekannt, dass das Vorhaben im Einzugsgebiet von Quellen und / oder Brunnen liegt. Die
Wasserversorgung gilt somit als gesichert. Wasserschutzgebiete sind durch die Malihahme
nicht betroffen.

Abwasserentsorgung
Die Entsorgung von ggf. anfallendem Schmutzwasser ist tiber die Klaranlage Teisnach
gesichert. Betriebsspezifisches Abwasser ist evtl. vorzubehandeln.

Niederschlagswasser

Aus den vorgelegten Unterlagen geht hervor, dass anfallendes Niederschlagswasser auf dem
Grundstiick versickert werden soll. Geman § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften sowie wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Bei Gewerbefiachen ist bei einer Versickerung oder Einleitung in ein
Oberflachengewasser grundsatzlich eine wasserrechtliche Behandlung erforderlich.

Ob eine Versickerung moéglich ist, ist vorab durch einen Sickertest nachzuweisen. Zudem sind
bei einer Versickerung die erforderlichen Mindestabstéande zum Grundwasser einzuhalten
(DWA-M 153, DWA-A 138). Sofern eine Versickerung nicht moglich ist, ist die Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers in ein Oberflachengewasser erforderlich. Die Einleitung
von anfallendem Niederschlagswasser in die Mischwasserkanalisation ist nicht zul&ssig.

Gewasser und Uberschwemmungsgebiete

Das beantragte Vorhaben liegt am Rande bzw. knapp im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Teisnach (Gewasser 2. Ordnung). Bei einer Lage im
Uberschwemmungsgebiet ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG
erforderlich und ein entsprechender Retentionsraumausgleich zu leisten. Nachteilige
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Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss sind durch entsprechende hydraulische
Untersuchungen nachzuweisen / auszuschlief3en.

Wassersensibler Bereich

Die Anlage sollim Auebereich der Teisnach in der Tallage errichtet werden. Gem. Umwelt-
Altas ist die betreffende Flache als wassersensibler Bereich ausgewiesen. Es ist somit mit
erhohten Grundwasserstanden zu rechnen. Da durch den Bau der Anlage in das
Grundwasser eingegriffen und eine Bauwasserhaltung notwendig wird, ist die Fachkundige
Stelle Wasserwirtschaft am Landratsamt Regen friihzeitig zu beteiligen.

Hinweis
Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist nicht Teil dieser Stellungnahme. Hierzu
wenden Sie sich bitte ebenfalls an die Fachkundige Stelle fir Wasserwirtschatft.

Das Landratsamt Regen erhélt einen Abdruck dieses Schreibens.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Niederschlagswasser

Ein Sickerversuch fand statt und kam zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung des
Niederschlagswasser nicht mdglich ist. Im Zuge eines parallelaufenden
Wasserrechtsverfahrens erfolgt die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers tber
einen angrenzenden Wiesengraben, der in die Teisnach mindet.

Uberschwemmungsgebiet

Es wurde eine hydrodynamische Analyse durchgefuhrt und wird dem Bebauungsplan
beigelegt. Der erforderiche Retentionsraum wurde ermittelt und wird nahegelegen zum
Bauvorhaben erbracht. Im Ausgleichsfiachenplan wird die Lage und der umfang definiert.
Der Retentionsraum wird auf den ebenfalls erforderlichen Ausgleichfiachen erbracht.

Wassersensibler Bereich

In den textichen Hinweisen wir aufgenommen, dass sich das Vorhaben innerhalb eines
wassersensiblen Bereichs befindet und die Fachkundige Stelle Wasserwirtschaft am
Landratsamt Regen im Zuge der Ausfuhrung friihzeitig zu beteiligen ist.
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15) Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege — Herr Dr. Haberstroh — 05.03.2024

Zustandiger Gebietsreferent:
Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Christoph Steinmann

wir bedanken uns fur die Beteiigung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kunftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q)
und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaler bekannt. Mit der Auffindung
bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaler (Funde) ist jedoch
jederzeit zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler der Meldepfiicht an
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der
Fassung vom 23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpfiichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstuicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. Malthahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem BLfD zu melden. Bewegliche
Bodendenkmaler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu Gibergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2
BayDSchG).

Der unter Punkt ,,7. Denkmalschutz genannte Art. 7 BayDSchG ist fir den vorgelegten Fall zu
streichen.
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FUr allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir
selbstverstandlich gerne zur Verfigung. Fragen, die konkrete Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir
Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Art. 7 BayDSchG wird gestrichen.

16) Bayernwerk - Frau Altmann - 11.03.2024

gegen das 0. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden.

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene
Versorgungseinrichtungen.

Beiiegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestelit sind.

Bei der Uberprifung der Planungsunterlagen haben wir festgestelit, dass die Anlagen unseres
Unternehmens nicht richtig eingezeichnet sind bzw. fehlen. Wir haben zu Ihrer Information
einen Ubersichtsplan im Mafstab 1:1000 beigelegt. Die betroffenen Anlagen sind farblich
markiert, weitere Informationen kbnnen der Legende entnommen werden. Wir bitten Sie, die
Anlagen unseres Unternehmens in den Planungsunterlagen zu berichtigen bzw. zu erganzen
und mit Bayernwerk Netz GmbH zu titulieren.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Fur Kabelhausanschlisse durfen nur marktiibliche und zugelassene Einfihrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis
der EinfUhrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren
in der Begriindung aufzunehmen.

Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 3,0 m beiderseits der
Leitungsachse.

Die Trasse muss jederzeit fur regelméafige Kontrollen durch Streckenbegehung zuganglich und
fur Fahrzeuge und Arbeitsmaschinen befahrbar sein.

Bei geplanten Tiefbaumalnahmen, in der Nahe unserer Leitungen, ist vor Baubeginn
eine nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der Gasleitung anzufordern.
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Ansprechpartner ist das Kundencenter in Regen, Tel.: 09921-955-0. Entsprechende
Sicherungsmafnahmen fir unsere Leitungen mussen im Zuge der weiteren Planungen
festgelegt werden.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass freigelegte Gasleitungen erst dann wieder verfilllt
werden durfen, nachdem unser Betriebspersonal diese auf Beschadigungen uberpruift
haben.

Weiterhin mdchten wir auf die Allgemeinen Unfallverhitungsvorschriften BGV A3 und C22, die
VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,,Zum Schutz
unterirdischer Versorgungsleitungen* bei Grabarbeiten hinweisen.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass
Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fur Stralen- und Wegebaumalinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und
Fischgewasser und Aufforstungen.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmaoglichkeit eingeschrankt
werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schuzmafinahmen
durchzufuhren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt Giber Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125.

Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen ist zu beachten.

Die belliegenden “Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und
Freileitungen* sind zu beachten.

Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Uber
unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:

www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fur die Beteiigung am Verfahren und stehen Ihnen fir Riickfragen jederzeit
gerne zur VerfUgung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.
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Anlagen:

Lageplan

Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen
Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Gasleitung wird in die Planung noch mit aufgenommen.

17) Deutsche Telekom Technik GmbH - Frau Berger — 22.02.2024

die Telekom Deutschland GmbH (hachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentumerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Bitte beachten Sie bei Ihren weiteren Planungen, dass keine Verpflichtung der Telekom
Deutschland GmbH besteht, das ,,Biomasseheizwerk* an das 6ffentiche
Telekommunikationsnetz der Telekom Deutschland GmbH anzuschlieflen.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der Telekom
Deutschland GmbH auf freiwiliger Basis und unter der Voraussetzung der Kostenerstattung
durch den Vorha-benstrager moglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige (mindestens 3
Monate vor Baubeginn) und einvernehmliche Abstimmung des Vorhabenstragers mit der
Telekom Deutschland GmbH erforderlich.

Fur weitere Fragen oder Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung.

Abwagungsvorschlag:
Die Stelungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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