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1. BAUWEISE; BAULINIEN; BAUGRENZEN
§9 Abs. TNr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

2. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. TNr. 11 BauGB

3. GRUNFLACHEN
§9 Abs. 1Nr. 15,18, 20 und 25 BauGB

Baugrenze Gebaude

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache, Breite 4,50 m

Offentliche Verkehrsflache (Schotterflache), Breite 1,00 m

Offentliche Parkflache

Grunflache

4. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,

DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

§9 Abs. 1Nr. 16 BauGB

i

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

Gewasser, hier namenloser Bach

Regenrickhaltebecken

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§9 Abs. 7 BauGB (Innenkante)

6. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN; HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
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750 gm

2056

Erklarung der Nutzungsschablone:

WA = allgemeines Wohngebiet o = offene Bauweise

Bestehende Bebauung

Gelandeauffillungen im Anschluss an Bach
sh. Punkt 15. Festsetzungen zur Geldndeanpassung
der ErschlieBungsplanung

Gebaude vorgeschlagen mit vorgeschlagener Firstrichtung

Kartiertes Biotop

Hohenlinien

Vorgeschlagene Parzellengrenze
Parzellennummer
Vorgeschlagene ParzellengréBe

Flursticksnummer

Retentionsflache

GRZ = zulassige Grundflache GFZ = zulassige Ges

chossflache

Maximale Wandhohe 7,0 m Satteldach, Flachdac

Dachneigung von 2°

h, Walmdach, Zeltdach, Pultdach
bis 25°

4. BAULICHE GESTALTUNG

Dachform: Sattel-, Flach-, Walm-, Zelt- und Pultdach
Dachneigung: 2° - 25°, Dachgauben sind nicht zulassig
Dachdeckung: Dachziegel und Pfannen in gedeckten Farbténen,

Metalldeckung, nicht reflektierend
Flachdécher mit Bekiesung bzw. Dachbegriinung

5. GELANDE

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,50 m zum Bestandsgelande zulssig. Dabei sind scharfe
Bdschungskanten zu vermeiden. Gelandeverénderungen sind mit einer Neigung von max. Hohe:Lange 1:2 zugelassen.
Zu den Grundsticksgrenzen sind in einer Breite von 1,00 m keine Gelandeveranderungen zuléssig, ausgenommen

im Zufahrtsbereich von Grenzgaragen.

6. STUTZMAUERN

Stlitzmauern mit einer Hohe von max. 1,25 m ab natirlichem bzw. festgesetztem Geldnde sind zulassig.
Betonmauern und Pflanzringe sind nicht zuldssig.

7. PRIVATE GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

Die versiegelten Grundsttcksflachen sind auf ein MindestmaB zu reduzieren. Fir alle Stellplatzflachen und private Zufahrten sind nur
durchlassige Beldge wie wasserdurchlassiges Pflaster, Pflaster mit Rasenfugen, wassergebundene Decken oder Schotterrasen zuléssig.
Garagenzufahrten und Stellplatze durfen zum 6ffentlichen StraBenraum hin nicht abgezaunt werden.

8. PRIVATE FREIFLACHEN

Die nicht versiegelten Flachen auBerhalb der Gehélzpflanzungen sind als Rasen- bzw. Wiesenflachen anzulegen.

9. BAULANGE

Die maximale Lénge von 16,00 m gilt fur Einzel- und Doppelhduser. Angebaute Garagen und
Nebengebaude werden dabei nicht bertcksichtigt.

10. ABSTANDSFLACHEN

FUr die Einhaltung der Abstandsflachen gelten die grundsatzlichen
Berechnungsvorschriften nach Art. 6 Absatz 5 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung.

11. ANZAHL DER WOHNUNGEN

Pro Wohngebaude sind maximal 3 Wohnungen zulassig.

12. ZUFAHRTSLANGE GARAGENEINFAHRT

Mit Rucksicht auf den gemaB § 1a Abs. 2 Satz 11. Halbsatz BauGB erforderlichen sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden wird festgesetzt, die Lange der Garagenzufahrten auf max. 6,50 m zu beschrénken.

13. EINFRIEDUNGEN

Zuldssig sind Lattenzaune aus Holz oder einfache Metallzdune mit senkrechten Staben.

14, RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Je Bauparzelle ist eine Regenwasserriickhaltung gemaf § 9 Abs. 1Nr. 14 BauGB in Form einer
Wasserzisterne mit mindestens 6,00 m* Fassungsvermogen vorzusehen.

(Standort entsprechend den Gegebenheiten innerhalb des Baugrundstickes)

Das gesammelte Regenwasser kann zur Gartenbewasserung bzw. als Brauchwasser genutzt werden.
Hinweis: Anlagen zur Regenwassernutzung sind meldepflichtig.

AuBerdem ist zu beachten, dass sie keine Riickwirkungen auf das offentliche Wassernetz haben.

Das Regenwasser aus den privaten Baugrundsticken (Dachflachen, befestigte Flachen) wird Uber die geplanten
Regenwasserleitungen innerhalb der ErschlieBungsstraBen zu einem innerhalb des Geltungsbereichs liegenden
Regenrtickhaltebeckens geftihrt. Von dort aus wird es mit gedrosselter Ableitung in den namenlosen Bach eingeleitet.
Ein Wasserrechtsverfahren ist noch durchzufihren.

15. GELANDEANPASSUNGEN IN DER ERSCHLIESSUNGSPLANUNG

In der Phase der ErschlieBung eines Teilbereichs des Geltungsbereichs sind Aufschittungen bis
max. 1,00 m zum Urgelédnde zuléssig. Anhand der Darstellung der betroffenen Flache sind diese
MaBnahmen in ihrem Umfang ersichtlich. Dabei sind scharfe Boschungskanten zu vermeiden.

V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM HOCHWASSERSCHUTZ - HYDRAULISCHE UNTERSUCHUNG

Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Abs. 4 BauNVO)

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind unzulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Max. zulassige Grundflachenzahl § 19 BauNVO GRZ 0,35

Max. zulassige Geschossflachenzahl § 20 BauNVO GFZ: 0,6

Max. zulassige Grundflache der Gebaude 160,00 m?

Wandhahe von Gebauden: Max. zuléssige Wandhahe von Gebauden 7,00 m ab

geplantem Gelande bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut

oder zu

r Oberkante AuBenwand

3. BAUWEISE Zuléssig sind Einzelhauser und Doppelhuser.
Hausgruppen (z.B. Reihenhéuser) sind unzulassig.
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MASSNAHMEN DER LANDSCHAFTSPFLEGE, MINIMIERUNG UND ZUM AUSGLEICH

Der Ausgleich der vorhabensbezogenen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild wird tber das Okokonto der Gemeinde
Teisnach (Okokontofldche 6stlich Arnetsried) erbracht. Das Okokonto liegt im gleichen Naturraum wie der Vorhabensbereich.
Es werden folgende Flurnummern zur Abbuchung fiir den vorhabensbedingten Kompensationsbedarf genutzt:

Flurnr. 2026 und 2044 (Teilflache) (Gmkg. Teisnach)

Artenreiche seggen- oder binsenreiche
Nasswiese (G222-GNO0BK, 13-1
Wertpunkte)

Artenreiche seggen- oder binsenreiche
Nasswiese (G222-GN0O0OBK, 13-1
Wertpunkte)

MaRig artenreiche Sdume und
Staudenfluren feuchter bis nasser
Standorte (K123, 7 Wertpunkte)

Weitere Planzeichen

Ausgleich fur Eingriffe im Zuge des
Bauleitplanverfahrens WA "An der Sohler
StraRe"; GroRe: 2.069 m?

i

Biotop der amtlichen Biotopkartierung
Bayern

E s 3 bereits abgebuchte Flachen

BEPFLANZUNG

Zur Durchgriinung des Plangebietes sind It. Planzeichen groBkronige und kleinkronige Baume
und heimische Straucher zu pflanzen. Diese Durchgriinung wird als Flache dargestellt.

Je Parzelle ist ein groBkroniger und ein kleinkroniger Einzelbaum, je nachfolgender Pflanzenliste, zu pflanzen.

PELANZENLISTE

Die Begriinung ist mit standortheimischen Baumen und Strauchern durchzuftihren.

Auswahlliste zu verwendender groBkroniger Einzelbdume

Qualitat: Hochstamm per Definition Stammldnge bis Kronenansatz mind. 1,60 m
Baumschulqualitat 3xv, StU 12-14 cm, mit Ballen. Die Stdémme siind mit Stammschutzfarbe
gegen Sonnenbrand zu schitzen. Bastmatten sind unzuléssig.

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Auswahlliste zu verwendender kleinkroniger Einzelbdume
Obstbaume, Hochstdmme in ortstblichen Sorten, Laubbaume 2. Ordnung:

Quialitat: Hochstamm per Definition Stammlange bis Kronenansatz mind. 1,60 m
Baumschulqualitat 3xv, StU 12-14 cm, mit Ballen. Die Stémme sind mit Stammschutzfarbe
gegen Sonnenbrand zu schitzen. Bastmatten sind unzuléssig.

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpius betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Auswahlliste fur Geholzpflanzungen aus Heistern und Strauchern

Reihenabstand 1,50 m; Pflanzabstand in der Reihe 1,50 m, Pflanzung der Straucher in Gruppen
Heister einzeln eingestreut; Heister: MindestpflanzgroBe 2xv, 0.8./m.B., 150-200 cm; ca. 15% Flachenanteil

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher: MindestpflanzgroBe verpflanzt 60-100 cm, mind. 3 Triebe ca. 85% Fléachenanteil

Cornus mas Kornellkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Eine Bepflanzung von fremdlandischen und/oder in ihrem Wuchscharakter landschaftsfremden
Laub- und Nadelbdumen wie z.B. Thujen, Zypressen und Edeltannen sind nicht zulassig.

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

Die Details zur Eingriinung und Gestaltung des Geléndes sind durch Vorlage eines
qualifizierten Freiflachengestaltungsplanes zu den jeweiligen Bauantragen zu konkretisieren.

AUBENBELEUCHTUNG

In Anlehnung an Art. T1a BayNatschG und Art. 9 BaylmSchG, zum Schutz der Insektenfauna, kiinstliche
AuBenbeleuchtung nur:

1.im Zeitraum, wenn es bendtigt wird: Nachtabschaltung, Bewegungssensor, Schaltuhren

2. wo es sicherheitstechnisch notwendig ist: gefahrliche Stellen wie Treppenstufen, aber nicht auf
Hauswand oder Mauer,

3.in der erforderlichen Intensitat: niedrige Lumenzahl und Streuverluste vermeiden,

4. keine Anstrahlung von Lebensraumen wie Baumen und Strauchern,

5. abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehduse (unter 60°C) verwenden,

6. Lampen mit geringem UV-Anteil: LED warm white unter 3.000 Kelvin,

7. mit niedriger Lichtpunkthdhe zur Verminderung der Fernwirkung,

8. mit Richtcharakteristik, sogenannte "Fuii-Cut-Off"-Lampen verwenden

Fur die offentliche Beleuchtung z.B. StraBenlampen werden diese Kriterien festgesetzt.

VI. LUFTBILD
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Amtliche Flurkarten der Ver-
messungsamter. Stand Ver-

beschaffenheit konnen | | e
weder aus den amtlichen Kar-
ten noch aus Zeichnung und
Text abgeleitet werden.

Fir die Planung behalte ich
mir alle Rechte vor. Ohne
meine vorherige Zustimmung
darf die Planung nicht
geandert werden.

Bebauungs- und Grunordnungsplan

WA "AN DER SOHLER STRABE'
MARKT TEISNACH

ORTSTEIL ARNETSRIED

LANDKREIS REGEN
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

MASSSTAB

1500 Verfahrensvermerk Bebauungsplan
1. Der Markt Teisnach hat in der Sitzung vom ............... gemaB
§ 2 Abs. 1BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ............. ortstiblich bekannt gemacht.
Planunterlagen:

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhorung fr den Vorentwurf des Bebauungsplans

messung von 2021 in der Fassung vom ................. hat in der Zeitvom ............ DIS oo

Nach Angabe des Vermessungs- stattgefunden.

amtes nicht zur genauen MaB-

entnahme geeignet. 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. TBauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom ................ hat in der Zeit vom ......c........ o] —

Hohenschichtenlinien stattgefunden.

nachrichtlich tibernommen

vom Bayern Atlas. 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............. wurden
die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaP § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom ........c...... o] beteiligt.

Untergrund:

?Cﬁlizgg ggfnéjieRb%l?éerémnd_ 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................ wurde mit

verhaltnisse und die Boden- der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis

offentlich ausgelegt.

6. Der Markt Teisnach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ...............
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .............. als
Satzung beschlossen.

Nachrichtliche Ubernahmen: Teisnach, den

Fir nachrichtliche Gbernom- (Siegel)
mene Planungen und Gege-
benheiten kann keine Gewahr
Ubernommen werden.

1. Burgermeister, Daniel GraBl

7. Das Landratsamt Regen hat den Bebauungsplan mit Bescheid (Siegel
VOM oo AZ o gemaB § 6 BauGB genehmigt. Genehmigungs-
Urheberrecht: behorde)

8. Ausgefertigt
Teisnach, den ..o

(Siegel)

1. BUrgermeister, Daniel GraB|

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............. gemaB
§ 70 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
24 ’IO 2024 Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
A die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz Tund 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214

und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen..

Ingenieurkontor BLWS .
Gesellschaft fur Bauwesen Teisnach, den ...
mbh & Co. KG (S|ege|)

LadestraBe 8, 94249 Bodenmais
Tel.: 09924/943495-0
Fax: 09924/943495-99

E-Mail: info@ingenieurkontor.de

1. BUrgermeister, Daniel GraB|




