|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung 5.  Naturschutzfachlicher Ausgleich 1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. T BauGB und § 1 - 21a BauNVO) Entwicklungsziel: Oligo- bis mesotrophe Stillgewésser, naturnah (S123)
(8§ 9 Abs. 1 Nr, 10 und 24 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO) (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ) Bei der Entwicklung des Stillgewéassers ist auf eine Mindesttiefe von 80 cm sowie auf flache
1.1 Art der baulichen Nutzung Uferzonen zu achten. Der Uferbereich am Rand sowie die Bdschung sind von Neophyten

Dorfgebiet R Umgrenzung von Fléchen fir Mafinahmen zur Pflege und zur Dorfgebiet nach § 5 BauNVO freizuhalten. Sonderstrukturen in Form von Steinblécken und Totholz sind einzubringen.
. I Entwicklung von Natur und Landschaft )
| Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs 1.2 Mof3 der"bc.ullchen Nu’rfung Entwicklungsziel: Artenreiche Séume und Staudenfluren feuchter bis nasser Standorte (K133)
—— des Deckblatts Nr. 2 Oligo- bis mesotrophes Stillgewdisser, Max. zuléssige Grundfltichenzahl GRZ (§19 BauNVO): 0,4 Die Flache ist mit Regiosaatgut Ufermischung des Ursprungsgebiet 19 (Bayerischer Wald)

naturnah (S123) anzuséen. Danach ist die Flache einmal im Jahr im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende

M . o ) ) _ . Februar zu mdahen. Dabei sind immer mosaikartig 50% des Bestandes stehen zu lassen. Das
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Artenreiche Séume und Staudenfluren 5\}6 \QVGQEZOheD ISTh;:IGSJr MdGB l;/'On der equrlIz\l;enhf}elznde\/?/be:b(:he bis zum Schnittpunkt der Mahgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist unzuldssig.
9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB - §8 22 und 23 BauNVO) ) and mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
(8 feuchter bis nasser Standorte (K133) Zuléssiae Wandhshe b itig (WH): 4.0 . . .
———— — vlassige yvandhohe bergseitig : max. ' 8.6 Pflanzungen im Leitungsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
L _____ _, Baugrenze MBig extensiv genutztes, artenarmes Grinland (G211) Buuwelse Samtliche Kabelverlegungen (Strom, Telefon usw.) erfolgen unterirdisch. Die Anschlisse der

einzelnen Gebd&ude erfolgen ebenfalls unterirdisch mit Erdkabel.

For das Baugebiet gilt offene Bauweise nach §22 Abs. 2 BauNVO. Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von

3.  Verkehrsflachen . . ) Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zusténdigen Energieversorgungsunternehmen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 6. Sonsfige Planzeichen Abstandsfléchen geeignete SchutzmafBBnahmen durchzufihren. Das "Merkblatt  Uber Baumstandorte und
Gebéud . Die Abstandsfléchen geméf3 Art. 6 BayBO in der Fassung vom 08.07.2025 sind einzuhalten. For unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur
. ebdude zu beseitigen : - ot = - i
orivate Verkehrsfléchen, wassergebunden 9 die Bemessung der Abstandsfléchen ist die Wandhéhe maf3igebend. StraBBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten.
_ Gebdude (Planung, Standortvorschlag) VH = Versorgungshaus 2. Bauliche Gestaltung 8.7 MaBnahmen zum Artenschutz
privater FuBweg, wassergebunden Dachform, -neigung, -deckung Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen
Gebdaude (Bestand) Es sind ausschlieBlich Flachdacher (FD) mit Dachbegrinung zuléssig. Dies gilt for die Bungalows gemelnschqﬁsrechﬂlch geschitzter \{ogel- und  Fledermausarten ~sind Ge_holzbesfonde, die
. . . . . . aufgrund eines bau- oder anlagebedingten Vorgehens absehbar betroffen sind, nur auBBerhalb
4 Gromflachen wie auch fir das Versorgungshaus. Fir Uberdachungen im Bereich von Eingéngen, Terrassen, etc. der Vogelbrutzeit (Vogelbrutzeit: 1.03. bis 30.09.) gem. §39 BNatSchG zu entfernen i | 4 4 q J
. Grintléchen .. . " " . N . o - . . LY. DI JULUZ : : Der Bebauungsplan mit den Festsetzungen i. d. Fassung vom ................ sowie die Begrindun
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Verlagerung Uberbaute Griinflache BP "MD Ernstihof sind Flachddcher (bis max. 5 °) mit und ohne Begrinung zuléssig. Fir den Abbruch vorgesehene Gebédude sind auf Gebdudebriter zu untersuchen. gspian t Zung 9 9 9
(Geheft v. ............ ) sind Bestandteil der Satzung.
private Grinfléche -0 BemafBlung in m Baukérper
Je Baufenster ist ein Bungalow mit einer Grundfléche von max. 80 m? innerhalb der vorgesehen "~
' Baum zu erhalten —— Graben (Bestand) Baugrenzen zuléssig. Alternativ sind je Baufenster zwei Bungalows mit je max. 50 m? Grundfléiche U BE RSI C HTS LAGEPLAN M ] . 5 OOO
zuléssig. Fur das Versorgungshaus VH ist eine max. Grundfléche von 15 m?2 zuléssig. ——
o) \ = —5%v —
‘ Baum zu pflanzen (vorgeschlagener Standort) Hecke (Bestand) 3 Siellolst 2N \ ; e % Dt I;Q- A\
: ellplatze
- Gehélzstrukturen zu erhalten — "% Flursticksgrenzen mit Flurnummer Notwendige Stellplatze werden im bestehenden Hof bereitgestellt. | | | . TEXTI—I C H E H I NWEISE 0
(H)  Hydrant 4. Einfriedungen |
Einfriedungen sind mit senkrecht gelattetem Holzzaun (naturbelassen) oder Maschendrahtzaun in
Verbindung mit begleitender Bepflanzung, jeweils ohne Sockel mit einer max. Héhe von 1T m 1. Bauliche Gestaltung
auszubilden. Zwischen Zaun und Geldndeoberflache ist eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm Bei der Errichtung von Gebduden und Gebéudeteilen ist Art. 8 BayBO zu beachten.
. " | einzuhalten.
BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN "MD ERNSTLHOF" DECKBLATT NR. 2 M 1:500 2. Grenzabstéinde . , !
Absténde: Die Grenzabsténde gemdf den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten: N : i a1 -2 a
N Die Zaunanlage ist von &ffentlichen ErschlieBungsflachen (Gehwege, Fahrbahnen, etc.) und von Zu Nachbargrundsticken: 4,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern N ' ' 2
1 S angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen mind. 50 ¢m von den Grundsticksgrenzen sowie bei Stréduchern Uber 2,0 m Wuchshéhe
179 = abzuricken (Zaunlinie). 2,0 m bei Stréuchern bis zu einer Wuchshéhe von max. 2,0 m '
5.  Aufschittungen und Abgrabungen 3. Denkmalschutz i h
Das bestehende Gelénde darf in seinem natirlichen Verlauf auch durch die Errichtung von Auf dem Gelénde des geplanten Baugebietes sind keine Bodendenkmadler bekannt. Sollten im \
Bauwerken nicht veréndert oder gestért werden, damit das vorhandene Landschaftsrelief erhalten Zuge der Bauarbeiten Bodendenkmdler aufgefunden werden, sind die entsprechenden
bleibt. Angleichungen an das bestehende Geldnde bis max. 2 m sind mit StGtzmauvern bzw. Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten. N
N . . . . '\\.‘.‘
d Boéschungen zulassig. Stotzmauern dirfen max. 1,5 m hoch sein. Auffillungen sind bis max. 1,5 m *-
CL< zul@ssig. Béschungen sind bis max. 1:2 auszufUhren. 4. Baumaterialien
~ Nach Méglichkeit sollten dkologisch vertrégliche Baumaterialien verwendet werden (z.B. Holz,
6. Abwasserbeseitigung Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, mineralische Putze und Naturfarben, Linoleum).
Das Schmutzwasser ist in den &ffentlichen Kanal einzuleiten.
/\\ ' 5.  Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB
L%)O 7. Niederschlagswasserbehandlung ) Vor jeder Baumafinahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Y, Das anfallende Niederschlagswasser wird dem dem Teich (Himmelsteich) zugefthrt. Der Uberlauf Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu B E B A U U N G S - U N D
A wird dem Graben (Vorfluter) zugeleitet welcher wiederum in den Flinsbach mindet. begrinen. .
. Es ist eigenveron‘r.wor’rlich 2u prqfenf inwiewei'r.bei der‘Beseiﬁgung von Niede.rschlogswosser eine N G R U N O R D N U N G S P L A N
B;ff,\gcgth'f',ﬁhe genehmigungsfreie Gewdssereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasser- 6. Altlasten
rn. g . . . . . F T . . . .
fféckb'f'“s of freistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Sollten wéhrend der BaumaBBnahme Bodenauffélligkeiten angetroffen werden, die auf eine Altlast ‘& MD Ernstlhof. Deckblatt Nr. 2
" gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. 0.d8. hinweisen, sind unverziglich das Landratsamt und das Wasserwirtschaftsamt zu versténdigen. ! )
.. .. EMEINDE: Tei h
y 8. Grinordnung 7. Schutz der heimischen Insekten GEMEIN : elsnac
) . . - . ar . ol LANDKREIS: Regen
N 8.1 Umsetzung, Pflanzenqualitéten, Mindestpflanzgréfle (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB) Bei der AuBenbeleuchtung sollen ausschlieBlich insektenunschédliche Lampen  (z.B. REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN
\(\\/ Die privaten Grinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen Natriumdampf-Lampen, warmwei3e LED-Leuchten) verwendet werden.
anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spétestens in der Pflanzperiode nach
Erstellung des Bauvorhabens fertigzustellen. Ausfélle sind gleichwertig und gleichartig zu ersetzen. 8. Sforkn!ederschlgge Un? Oberﬂofhenwosser ) ‘ ) ) . Planunterlagen: Verfohrensvermerk Bebauungsplan
Die Pflanzenqualitét muss den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) Starkniederschlége konnen flachendeckend Gberall auftreten.  Eine Uberprifung, ob ein Amtliche Flurkarten der . .
entsprechen. Fir festgesetzte Bepflanzungen sind nur standortheimische (autochthone) Gehdlze ausreichender Schutz bei flachenhaftem Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosion, bei sog. ;’irg‘oegs‘;?fjgrcz;;x:gﬁrk:M 1. Eeg Geme'”ldem‘ Te';”"ﬂl‘ hat in derDS”ZU”%\V;’;””“-OZ-205|5 die A“fs*'j'“”g des
. . . . . . epbauvungsplans eschlossen. er utstellungsbeschnluss wurae am
Ausgleichsflache zuléssig (Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste). Pflanzfléchen nach Planzeichen bzw. textlicher Sturzfluten gegeben ist, wird empfohlen. Dabei ist auch das aufen zuflieBende Wasser zu 1980. Nach Angabe des | | . ?,_F_) .......... ortstblich bekannt gemacht. 9
BP "MD Ernstlho Festsetzung. beriicksichtigen. Gegebenenfalls sind hier eigenverantwortlich Selbstschutzmafinahmen zum Vermessungsamtes nicht zur genaven
o g 9 9 9 MaBentnahme geeignet. H threiti o i i ili & it & i
m Obiek’rschu’rz und SchutzmaBnahmen vor Personenschéden durchzufhren. 2. Die frihzeitige Of‘Feﬂnﬂ|chke“|tsbefe|||gung gemdB § 3 Abs. 1 BGUQB mit &ffentlicher
. . Hah hichtlini 5Bert Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
Pflanzqualitéten: Baume: Hochstamm, 3xv., STU 12-14 cm d;’r zr’:ﬁicﬁen'gf’;;‘:gﬁz ertaus 24.07.2025 hat in der Zeit vom ................... BIS <o, stattgefunden.
Stréucher: verpflanzte Stréucher, 5 Triebe, 100-150 cm 9. _Insektenfreundliche Beleuchtung o e el M S - ) _ o
Jeder Leuchtkérper lockt Insekten an. Weitgehende Vermeidung von Licht (insbesondere in 1:5000 auf M 1:1000. 3. Die f.r{;’hze'ge Befeiligung der Behrden und sonsfigen Tréger sffentlicher Belange
. . . . . ) . - - L Zwischenhahenschichtlinien sind gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
8.2 Zu verwendende Gehdlze (§ 9 Abs. T Nr. 20 BauGB) Gewdsserndhe und Grinbereichen) ist daher die umweltfreundlichste Lésung. Bei jedem veichnerisch inferpoliert, Zur 24.07.2025 hat in der Zeit VoM «.......co.o........ biS .o stattgefunden.
- Leuchtkorper ist zu prifen, ob auf ihn verzichtet werden kann. Hohenentnahme fir ingenieur- 4. 70 dem Enfworf des Beb W 4
> B&ume: Es sollten immer die Leuchtkérper mit der vor Ort geringstméglichen Helligkeit verwendet werden. ;:Qg'jje Zwecke nur bedingt i Binﬁargeﬁuf,nde:oniﬁSZnu"T%ZZ;TZf'fnemﬁZh:fssue?fnéimg'e%éé"§"'4"A'L§s'."é"éovuvgsei:
Acer platanoides Spitz-Ahorn Sorbus aucuparia Eberesche i igkeit steigt die Si i i i 5 ' der Zeit vom.............cocoevn., DS oo beteiligt.
v ol Denn mit der Helligkeit steigt die Sichtbarkeit und Anlockwirkung eines Leuchtkérpers. g
N Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Tilia cordata Winter-Linde Der Betrieb der Lampen ist auf die unbedingt erforderlichen Zeiten zu begrenzen. Bei vorhandener Untergrund:  ~ . . _ .
— . . . . . . . ] R . Aussagen und Rickschlisse auf die 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............ccccevennn. wurde mit
Betul dul Sandbirk: P Vogel-Kirsch ; 5 3
1255 etula pendula andbirke runus avium ogel-Kirsche Beleuchtung ist zu prifen, ob eine Abschaltung z.B. in der zweiten Nachthélfte méglich ist (z.B. bei Untergrundverhlinisse und die der Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vOM ....ocoovoveveveeeenn. bis
Quercus robur Stiel-Eiche Anstrahlung von Gebé&uden), insbesondere im Sommerhalbjahr (Flugaktivitét der Insekten). Bodznbeschﬁff:nheli; l;énnen vl\:eder ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, sffentlich ausgelegt.
. o . . . . aus aen amtlichen Karten noch aus
. Wenr‘w Bel.eUCthung in der Néhe durchgrun’rer Bereiche erforderlich Ist, dann sollte nach Zeichnung und Text abgeleitet 6. Die Gemeinde Teisnach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ..........................
Obstbé&ume lokaler und robuster Sorten Méglichkeit gelbliches Licht der Vorrang gegeben werden. Dieses hat eine weniger starke werden. den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom..........................
Anlockwirkung fur Insekten. Wenn weifles Licht erforderlich ist, sollte warm-weifles LED-Licht Nachrichtliche Ubernahmen: als Safzung beschlossen.
Stréiucher: verwendet werden. Dieses lockt  vergleichsweise  wenige Insekten an. Im Umfeld o.g. For nachrichtlich Gbernommene Teisnach, den. ..o
Ausgleichsfléch Cornus mas Kornelkirsche Ligustrum vulgare Liguster Grinbereiche und Gewdsser sind Quecksilberdampf- oder Halogen-Metalldampflampen E"?”””ge“.‘”h”d.fegebe”he"e“ kj””
g e Ernstihop Cornus sanguinea Hartriegel Prunus spinosa Schlehe nicht zu verwenden; deren blauer Lichtanteil fohrt  zu einer starken Anlockung von Insekten. e e hememmen e Domiol Gradl 1. Boraermoidter
534 me ! y Corylus avellana Hasel Rosa canina Hunds-Rose Leuchtkdrper sollten immer méglichst niedrig angebracht werden. Dies verringert die Sichtbarkeit thzk?eglecm’ behalie ich mir ol e
' Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Sambucus nigra Schw. Holunder tber gréBere Distanzen. RZLht:VOf_”glie;:inz'vcorhm;:i;’ee
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Viburnum lantana Woll. Schneeball Leuchtképer sind so abzuschirmen, dass keine Abstrahlung horizontal oder gar nach oben erfolgt Zustimmung darf die Planung nicht 7. Ausgefertigt
. . . e o ) &ndert werden. ,
Lo Dies verringert die Sichtbarkeit des Lampenkérpers. geandert werden Teisnach, den...........cocoeenennn.
8.3 Unzulssige Pflanzenarten (§ 9.Abs' 1 Nr. 20 BGU_GB)‘ _ Es sind gekapselt gefertigte Lampenkérper zu verwenden, so dass keine Insekten in sie eindringen
Landschaftsfremde hochwichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffélliger Laub- und kénnen Dol Gradl 1. Boraarme R
. - ) ) A . aniel Grafl, 1. Birgermeister
N?delf;:xrbung wie leeHO””e” Zder Edelf:;_h:fe”' Zyﬁresseﬁ, ThU|e”dUSW' sowie alle Traver- oder Beleuchtung in Verbindung mit gréBBeren Glasfléchen ist wegen der sehr hohen Gefahr des
ange ormen (m allen Arten un Sorfen), Urfen nicht geptianzt werden. VOgelGnﬂUges sehr kritisch zu pr()fen. 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...........ceeeviinnne. GemaB
PLANSTAND: 8§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
8.4 PflanzmaBBnahmen damit in Kraft getreten.
Die bestehenden Gehélzstrukiuren im Norden und Westen Osten des Planungsgebietes sind Vorentwurf: 24.07.2025 Teisnach. def........
daverhaft zu erhalten und bei Auslichtung zu ersetzen. Zwischen den Bungalows ist ein E”Z’;UH‘ 27.11.2025
standortgerechter Baum gem. Pflanzliste (Punkt 11.9.2) zu pflanzen. Die bestehenden B&ume sind NATOSSUNG:  eoveveememeneee RIRERERERRRER I
. ' . ) Ausferhgung: .................... Daniel Grafdl, 1. BUrgermeister
. " . 9
zu erhalten. Die nicht versiegelten Flachen auBBerhalb der Gehdlzpflanzungen sind als Rasen- bzw.
Wiesenfléchen anzulegen bzw. weiterhin zu erhalten.
8.5 Ausgleichsfléche (§ 9 Abs. Ta BauGB) O
Der nach § 9 Abs. Ta BauGB erforderliche Ausgleich wird in Form eines naturnahen Stillgewdssers L I Schafft B
(BNT S123) und eines artenreichen Saumes und Staudenflur (BNT K133) auf einer Fléche von LﬁNgQ—i/\FTSARCﬁEKﬁR ALY,
insgesamt 436 m2 auf Flurnr. 1183 (TF) und 1180 (TF), Gemarkung Teisnach, erbracht. Die nnstraBe 77, 84513 Téging am Inn
Eingriffsberechnung ist im Umweltbericht unter Punkt 4.5 detailliert aufgefGhrt und erlautert. Tel.: 08631 3028450
1 Email: info@landschafftraum.de
189 Bearbeitung: Beatrice Schétz, Landschaftsarchitektin; Laura Eberl, B. Sc. Geographie
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