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l. Begrundung gem. § 9 (8) Baugesetzbuch zum
vorhabenbezogener Bebauungsplan SO

,Biomasseheizwerk JahnstraBe*
Entwurf vom 13.06.2024

1. Rechtsgrundiage

Der Markt Teisnach hat am 15.02.2024 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans SO ,,Biomasseheizwerk JahnstraBe" beschlossen.

Der Beschluss wurde gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB am .................... ortsUblich bekannt
gemacht.

Der Aufstellung des Bebauungsplans liegt das Baugesetzbuch (BauGB) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zugrunde.

2. Anlass und Zweck der Planung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplans SO ,Biomasseheizwerk JahnstraBe* soll die
baurechtlichen Grundlagen zur Errichtung eines Biomasse-Heizkraftwerks schaffen.

3. Stadiebauliche Erforderlichkeit und Ziel der Planung

Aus der Prdambel zu den Foérderrichtlinien der Nutzung erneuerbarer Energien und der
Vermeidung von Kohlendioxidemissionen durch Biomasse-Heizkraftwerke und zugehdérige
Warmenetze des Bayerischen Staatministeriums fUr Wirtschaft, Landesentwicklung und
Energie vom 12. Dezember 2023 geht folgendes hervor:

wDie Starkung der Wdarmeversorgung mit erneuerbaren Energien ist ein wesentlicher
Bestandteil der Energiewende und des Klimaschutzes. Wenn einheimische Bioenergie
genutzt wird, kénnen Versorgungssicherheit und regionale WertschépfungskreisiGufe
gestarkt werden. Daher férdert Bayern Investitionen in neue, umweltschonende Biomasse-
Heizkraftwerke zur effizienten energetischen Nutzung fester Biomasse, die Errichtung und
Erweiterung von zugehdrigen, effizienten Warmenetzen und sefzt einen stdrkeren Anreiz zur
Nutzung solarer Warme und Abwdarme sowie EnergieeffizienzmaBnahmen in Verbindung mit
der Neuinvestition in Biomasse-Heizkraftwerke..."

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans SO ,,Biomasseheizwerk
JahnstraBe" mochte der Markt Teisnach einen Beitrag zur Energiewende leisten. Die
Ansiedlung eines Biomasse-Heizkraftwerks am groBten Gewerbestandort des Marktes und in
unmittelbarer N&he zu gemeindlichen Einrichtungen ermdglicht einen effizienten
Wdarmenetzanschluss von energieintensiven Betrieben und Einrichtungen. Neben der
Vermeidung von Kohlendioxid kann mit vorliegender Planung ein Standortvorteil fir die
ansdssige Firma generiert werden, der die Sicherung des Gewerbestandortes langfristig
gewdhrleistet.
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4. Lage und Bestandssituation

4.1. Raumliche Ubersicht, maBstablos

2 .|- T, , ll =
.-'-'_'_ - ] ) I / v

Abb. 1: Ubersicht Planungsgebiet (Auszug Bayern-Atlas)

Die Planfldche befindet sich westlich des Gewerbegebietes ,,HundsrGck*.
Nérdlich und westlich grenzen an den Geltungsbereich landwirtschaftliche NutzflGchen an.
SUdlich befindet sich das Sportgelédnde.

4.2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich mit einer GroBe von ca. 7.940 m? erstreckt sich auf Teilfldchen der
Flurnummern 88, 89/2 und 492 TF der Gemarkung Teisnach.

4.3. Derzeitige Nutzung

Bei der Geltungsbereichsfléche handelt es sich vorrangig um landwirtschaftliche
Nutzfldchen. Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze sind Waldfldéchen dargestellt,
die in ihrem Bestand aufrechterhalten werden. Die bestehende oOffentliche
ErschlieBungsfldche wird ebenfalls in den Geltungsbereich aufgenommen, da sie zur
ErschlieBung des Geldndes des Heizwerkes dient.
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4.4, Ver-und Entsorgung
4.4.1.ErschlieBung

Die Zufahrt erfolgt Uber die JahnstraBe, die an die REG 18 angebunden ist. Mit 200 LKF-
Fahrten / Jahr ist kein Umbau des Knotens erforderlich.

4.4.2. Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser kann durch Anschluss an die Leitung der
gemeindlichen Wasserversorgung sichergestellt werden.

4.4.3. Abwasserbeseitigung

Regenwasser auf versiegelten Fi&ichen

Das auf dem GrundstUck anfallende Regenwasser von versiegelten Fidchen und
Dachflachen darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsfldchen abflieBen. Es wird in einen
angrenzenden Wiesengraben eingeleitet. Die Einleitung wird im Wasserrechtsverfahren
geregelt.

Schmutzwasser
Das Abwasser wird an die bestehende gemeindliche Kanalisation angeschlossen.

4.4.4. Energieversorgung

Die elektrische Versorgung des Sondergebietes erfolgt durch den Stromversorger
Bayernwerk AG.
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5. Planungsrechtliche Vorgaben

5.1. Landes- und Regionalplanung

Die vorliegende Planung hat unter BerUcksichtigung der Ziele und Grundsétze des
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern Stand vom Mai 2023) und der
Regionalplanung stattgefunden.

GemdaB Regionalplan Donau-Wald finden mit vorliegender Planung folgende Punkte
Beachtung:

2 Regionale Wirtschaftsstruktur / Standortentwicklung

2.1 (Z) Im zunehmenden Standortwettbewerb um Fachkrafte, Investitionen und
Wissen soll die Region Donau-Wald in allen Teilrdumen als attraktiver,
leistungsfahiger und innovativer Wirtschaftsraum gestarkt und gesichert
werden.

(G) Hierzu ist es von besonderer Bedeutung, dass zum Ausgleich des
innerregionalen Strukturgefdlles, insbesondere im landlichen Teilraum,
dessen Entwicklung in besonderem MaBe gestarkt werden soll,
qualifizierte und saisonunabhdngige Arbeitsplatze gesichert und
geschaffen werden.

(G) Esist anzustreben, dass die Stadt- und Umlandbereiche im Iandlichen
Raum (Deggendorf/Plattling, Passau, Straubing) in ihrer Funktion als
wirtschaftliche Impulsgeber fUr die Region weiter gestarkt und
ausgebaut werden.

22 () Zur Stabilisierung der wirtschaftlichen Entwicklung und zur Weiter-
entwicklung des Wirtschaftsstandortes soll in der Region eine moglichst
ausgewogene BetriebsgréBen- und Branchenstruktur im Produzierenden
Gewerbe und in den Dienstleistungsbereichen angestrebt werden.

(G) Dabei hat die Bestandspflege und Neuansiedelung klein- und mittel-
stndischer Betriebe in Industrie, Handwerk, Handel und Dienstleistungs-
gewerbe besondere Bedeutung.

(Z) Noch vorhandene Defizite hinsichtlich der wirtschaftsnahen Infrastruktur,
die als Standorthemmnisse wirken kénnen, sollen zUgig beseitigt werden.

3 Industrie und Handwerk

3.1 (Z) In der gesamten Region soll die Leistungsfahigkeit von Industrie und
Handwerk erhalten und weiterentwickelt werden.

(G) Hierzu ist es u. a. von besonderer Bedeutung, dass die erforderlichen
Anpassungen an den Strukturwandel unterstUtzt, die wirtschaftsnahe
Infrastruktur weiter ausgebaut und bedarfsorientiert Industrie- und
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3.2

Gewerbegebiete an geeigneten Standorten zur VerfGgung gestellt
werden.

(G) Esist anzustreben, dass an geeigneten Standorten die gunstigen
infrastrukturellen Voraussetzungen der vorhandenen Bandinfrastruktur-
einrichtungen fur industriell-gewerbliche Vorhaben genutzt werden.

Im LEP wurden mit der Fortschreibung vom Mai 2023 unter anderem Punkte im Bereich
Klimaschutz / Klimawandel ergdnzt, die mit vorliegender DeckblattGnderung ebenfalls
BerUcksichtigung finden:

1.3
1.3.1

(G)

(G)

1.4
1.4.1

(G)

Klimawandel
Klimaschutz

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen soll auf die Klimaneutralitat in
Bayern hingewirkt werden.

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer
integrierten Siedlungs- und Mobilitdtsentwicklung und die verstérkte ErschlieBung,
Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und nachwachsender Rohstoffe
sowie von Sekunddrrohstoffen.

Wettbewerbsfahigkeit
Hohe Standortqualitat

Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmadglicher
Standortqualitédten in wirtschaftlicher, dkologischer und sozialer Sicht in allen
TeilrGumen gestarkt werden.

Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskréfte lagebedingte
und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile
abgebaut sowie vorhandene Stérken ausgebaut werden.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan SO ,,Biomasseheizwerk JahnstraBe*
Markt Teisnach
Landkreis Regen

5.2. Vorbereitende Bauleitplanung

Im Parallelverfahren erfolgt die Anderung des rechtswirksamen Fl&dchennutzungsplans des
Mork’res Telsnoch mittels Deckblatt Nr. 7
- » 7 ~
il

F‘fabfenster IB -FMP
Layer . =5TANDARD]

' -; ':--i=:502 ?

[/

Abb. 2: Ausschnitt aus der Beschlussfassung FiGchennutzungsplan DB 7 vom 13.06.2024 (ohne MaBstab)

6. Hochwasserschutz

Grundlage fur die Planung und Bewertung ist der |, Erl@uterungsbericht zur
hydrodynamischen Analyse" des IngenieurbUro Geiger vom 12.06.2024 (s. Anlage 3).

Das geplante Gelé@nde des Biomasseheizwerks betragt ca. 3.300 m2. Davon liegen ca. 75 %
im Randbereich des bestehenden HQ100-Uberschwemmungsgebiets der Teisnach.

Wahrend das Urgeldnde in diesem Bereich zwischen 449,1 und 450,0 m NHN variiert, ist das
Hohenniveau des nutzbaren Geldndebereichs bei ca. 452,0 m geplant. Vom Urgel&nde aus
ist der Gel@dndeanstieg Uber eine Boschung mit ca. 35° vorgesehen.

Die Einhaltung der Uberschwemmungsgebietsverordnung und der Anforderungen des § 78
(2) WHG Uber die Zulassigkeit der Bauleitplanung wird im ,Erl@uterungsbericht zur
hydrodynamischen Analyse* des Ingenieurbiro Geiger vom 12.06.2024 nachgewiesen.

10
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Aufgrund des geplanten Héhenniveaus des Grundstucks und der Bebauung (Freibord: ca.
1,9 m) ist eine GefdGhrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Schdden nicht zu
erwarten.

Die Ermittlung der Wasserspiegeldifferenz zwischen Planungs- und Istzustand zeigt, dass der
Hochwasserabfluss und die Héhe des Wasserstands nicht nachteilig beeinflusst werden,
sowie keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind.

Durch den geplanten umfang-, funkfions- und zeitgleichen Ausgleich des
verlorengegangenen Ruckhalteraums von ca. 1.200 m?, die auf Fl. 494 umgesetzt wird, wird
die bestehende Hochwasserruckhaltung nicht beeinflusst.

7. Immissionsschutz

Das ,,IMMISSIONSSCHUTZTECHNISCHES GUTACHTEN - Schallimmissionsschutz* von Hoock &
Partner Sachversténdige PartG mbB vom 29.05.2024 berechnet die Larmimmissionen des
geplanten Heizkraftwerkes (s. Anlage 1).

Um die Gerduschimmissionen zu beurteilen, welche der geplante Betrieb des Heizwerks auf
dem GrundstUck FI.Nr. 88 der Gemarkung Teisnach an den maBgeblichen Immissionsorten
in der schutzbedurftigen Nachbarschaft verursachen wird, wurden Larmprognose-
berechnungen nach den Vorgaben der TA Larm durchgefthrt.

Die Prognoseansdatze fUohren an den maBgeblichen Immissionsorten in  der
schutzbedurftigen Nachbarschaft zu Beurteilungspegeln, welche die Immissionsrichtwerte
der TA Larm zur Tagzeit noch um mindestens 19 dB(A) und zur Nachtzeit um mindestens 6
dB(A) unterschreiten.

Die vom Gutachter empfohlenen baulichen Anforderungen zum Schallschutz werden in die
Festsetzungen zum Immsisionsschutz aufgenommen.

Das ,,IMMISSIONSSCHUTZTECHNISCHES GUTACHTEN - Luftreinhaltung” von Hoock & Partner
Sachverstdndige PartG mbB vom 31.05.2024 berechnet die Luftbelastung durch die Abgase
sowie die Hohe des Kamins des geplanten Heizkraftwerkes (s. Anlage 2).

Mit einer berechneten Schornsteinhdhe von 22,1 m Uber GOK und 8,4 m Uber First sind nach
Nr. .5.2.2 der TA Luft keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 BImSchG zu
erwarten. Eine Hd&henkorrektur aufgrund geschlossener Bebauung oder Bewuchs bzw.
Geldnde-unebenheiten ist nicht erforderlich.
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8. Denkmalschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungspl@nen ist nach Art. 2 DSchG zu prifen ob im
Geltungsbereich bzw. im Ndhebereich Bau- und /oder Bodendenkmdler vorhanden sind.
Wenn eingetragene Denkmdaler vorhanden sind, sind diese im Bebauungsplan nachrichtlich
darzustellen.

= |G E

Baudenkmdler sind nach Art. 4 DSchG von den EigentUmern, von den sonst dinglich
VerfGgungsberechtigten von Baudenkmdlern oder durch den unmittelbaren Besitzer zu
erhalten.

E

Lk
5

fl

L /]

Abb. 6: Auszug aus dem Bayerischen Denkmal-Atlas

i

Nach Art. 5 DSchG sollen Baudenkmdler soweit moglich entsprechend ihrer urspringlichen
Iweckbestimmung genutzt werden. Ist dies nicht mdglich, soll eine Nutzung gewdahlt
werden, die eine moglichst weitgehende Erhaltung der Substanz auf die Dauer
gewdhrleistet.

Wer Baudenkmdler beseitigen, verdndern oder an einen anderen Ort verbringen oder
geschutzte AusstattungsstUcke beseitigen, verdndern, an einen anderen Ort verbringen
oder aus einem Baudenkmal entfernen will, bedarf nach Art. 6 DSchG einer Erlaubnis.
AuBerdem ist nach Art. 6 DSchG eine Erlaubnis notwendig, wer in der Ndhe von
Baudenkmdlern Anlagen errichten, ver@ndern oder beseitigen will, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmdaler auswirken kann.

12
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9. Planinhalte
9.1. Stadtebauliche Gesamtkonzeption

Auf der Sondergebietsfldche soll die Errichtung eines Biomasseheizkraftwerks ermdglicht
werden. Das Baufenster legt die Lage des Gebdudes inkl. der technischen Anlagen fest.
Nebenanlagenim Sinne des § 14 BauNVO kdnnen auch auBerhalb des Baufensters errichtet
werden. Vorhandene Grunstrukturen werden aufgenommen und gesichert.

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer Grundfléchenzahl von 0,8 festgesetzt. Die
maximal zuldssige Wandhdhe an der Traufe bei Satftel- und Pultddchern betrdgt ab
geplantem Gel@nde 8,00 m. Technisch erforderliche Anlagen sind von der Hohen-
begrenzung ausgenommen.

9.2. Grunordnung

Auf der Fldche der Deckblattdnderung soll die Errichtung eines Biomasseheizwerks
ermoglicht werden. Der Geltungsbereich umfasst bewusst auch die angrenzenden
GrUnstrukturen um den Bestand zu sichern.

Der noch vorhandene, ortsbildpradgende Wald auf dem die Talaue begrenzenden Hang
wird als zu erhalten festgesetzt. Die Baugrenze des Biomasseheizkraftwerkes liegt auBerhalb
der Baumfallzone. FUr die erforderliche Anbindung mit einer Leitungstrasse an die
Heizzentrale im bestehenden GE wird eine bestehende diagonale Schneise im Wald, in der
bereits Leitungen liegen, genutzt.

FUr das SO muss durch AuffUllungen ein hochwasserfreies, ebenes Geldnde hergestellt
werden.

Eine 10 m breite Eingrinung mit einer 3-reihigen freiwachsenden Baumhecke gewdhrleistet,
dass keine Fernwirkung entsteht und die Talaue weiterhin von einem Gehdlzrand begrenzt
wird. Es werden ausschlieBlich heimische Gehdlze bis zu einer mittleren Wuchshdhe
festgesetzt, damit keine negativen Effekte des Windfeldes des Kamins eintreten kénnen.

9.3. Ausgleich

Der Ausgleich fur das Landschaftsbild wird durch die grinordnerischen Festsetzungen im
Bebauungsplan erbracht.

FUr die Faktoren Biotop- Und Artenschutz sowie Retentionsraumverlust wird der Ausgleich
auf Fl. 494 in der Gemarkung Teisnach festgesetzt.

Auf Flur 494 sind bereits Ausgleichsfladchen fUr die Deckblatter 5 bis 7 des Bebauungsplans
HundsrUck ausgewiesen:
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o Die Ausgleichsfladche fur Deckblatt 5 wurde entlang der Sidgrenze des FlurstUcks nur
Uber eine Eintragung in das Bayerische Okofldchenkataster festgesetzt. Diese
AusgleichsmaBnahme wurde umgesetzt, das GrUnland ist als Extensivgronland
anzusprechen.

o FUr Deckblatt 6 wurde zusatzlich zur Ausgleichsfldche auf Fl. 495 entlang der &stlichen
Grenze des FlurstUcks eine Ausgleichsfldche ausgewiesen, die im Siden mit der
Ausgleichsfladche von DB 5 Uberlappt. Auf Fl. 495 wurden die AusgleichsmaBnahmen
incl. Retentionsausgleich umgesetzt, auf Fl. 494 nicht.

. Mit DB 7 sollte dies bereinigt werden und alle Ausgleichsfléchen wurden zu einer
Gesamfiflache, beginnend von der noérdlichen Grenze des  Flursticks
zusammengefasst. Es wurden aber die Ausgleichsfléchen des DB 6 und die im
Okofl&échenkataster erfasste Ausgleichsfldche des DB 5 nicht aufgehoben, so dass
aktuell alle auf Fl. 494 festgesetzten Fldchen gultig sind. Der Ausgleich fur DB 5 und
teilweise DB 6 wdare somit doppelt zu erbringen. Die festgesetzten MaBnahmen des DB
7 wurden bisher jedoch nicht umgesetzt.

Mit dem gegensténdlichen Vorhabens- und ErschlieBungsplan SO ,,Biomasseheizkraftwerk
JahnstraBe* soll diese Situation auf Flur 494 bereinigt werden. Der Geltungsbereich umfasst
die gesamte auf Fl. 494 real und potentiell als Ausgleichsfladche verfGgbare FiIGdche und
schlieBt die Geltungsbereiche der DB 5 bis 7 des Bebauungsplans HundsrGck mit ein.

Es wird fUr alle AusgleichsflGchen ein zusammenhdngendes Gesamtkonzept fUr die Pflege
erstellt, das bei Ausweisung weiterer Ausgleichsfldchen fortgefUhrt werden kann.

Die AusgleichsmaBnahme fur Naturschutz und der Ausgleich fUr Retentionsraumverlust
durch Abgrabung werden kombiniert.

Die MaBnahme umfasst die FortfUhrung der Pflege in der bestehenden Ausgleichsfldche,
Renaturierung des angrenzenden Wiesengrabens, die Abtragung des Oberbodens mit
Anlage von Senken und Neueinsaat des Extensivgrinlands im Heudruschverfahren.

Da die Ausgleichsflache nicht im Eigentum der Gemeinde ist, ist die Sicherung der
Ausgleichsfldche durch Grundbucheintrag mit Reallast und Grunddienstbarkeit zu Gunsten
des Marktes Teisnach erforderlich.

Der Eintrag der Ausgleichsfladchen im Okofl&chenkataster (OFK) der Ausgleichsfl&chen in
Bebauungspldnen erfolgt gemas Art. 9 Satz 4 BayNatSchG durch die Gemeinde Teisnach.
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10. Auswirkungen der Planung und Planungsalternativen

In Abwégung der privaten und &ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander
mochte die Gemeinde in unmittelbarer NGhe zu einem wesentlichen Gewerbestandort ein
Biomasseheizkraftwerk auf Ebene der Bauleitplanung ermoglichen.

Alternativ bietet sich innerhalb des Gewerbegebietes Hundsrick oder angrenzend keine
geeignete Fldche fUr den Bau des Heizwerkes.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tragt dem planerischen Ziel des Marktes Teisnach
Rechnung, die regionale Wirtschaftsstruktur zu stérken. Der Markt kommt seiner Aufgabe
nach, eine Sicherung und Verbesserung des Arbeitsplatzangebots im produzierenden
Gewerbe zu ermdglichen.

Es werden die bereits vorhandenen Strukturen weiterentwickelt. Durch die Lage wird der
Verkehr von den Wohngebieten und Schule / Kindergarten ferngehalten. Mit
Fachgutachten wird nachgewiesen, dass keine negativen Folgen durch L&drmimmissionen
und Luftqualitdt einfreten.

Mit  dem Instrument ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan® als Sonderform des
Bebauungsplans wird die konkrete Planungsabsicht eines Vorhabentrédger stGdtebaulich
erarbeitet und die zeitnahe Realisierung gesichert. Mit dieser Vorgehensweise stellt die
Gemeinde die Verwirklichung der gesetzten Ziele, einen wesentlichen Beitrag zur
Energiewende leisten zu kbnnen, sicher.

Die neue Sondergebietsfldche im Anschluss an bereits vorhandene Gewerbebauten hat
einen erheblichen Einfluss auf das Landschaftsbild, deshalb wird eine breite Eingrinung
festgesetzt, so dass der Talraum der Teisnach weiterhin von Gehdlzen begrenzt wird.

Das Teisnachtal ist in diesem Bereich nicht fUr die Erholungsnutzung erschlossen.

Grundsatzlich entstehen durch die Umsetzung des Sondergebietes Eingriffe im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet, die Natur und das Landschaftsbild, diese werden jedoch mittels
Eingriffs-/Ausgleichsermittlung und den gefroffenen Festsetzungen zur Minimierung der
Eingriffe reduziert bzw. ausgeglichen. Der Ausgleich erfolgt auf Fl. 494 unterhalb des
Betriebsparkplatzes. Negative Auswirkungen sind mit der Ausweisung nicht zu beflrchten.

Die Auswirkungen auf die jeweiligen SchutzgUter werden ausfuhrlich im Umweltbericht
behandelt.
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Il. Umweltbericht

Die inhaltliche Gliederung des Umweltberichtes folgt den Anforderungen des § 2 a BauGB.
Der Umweltbericht beschreibt, ob und in welchem Umfang von anlage-, bau- und betriebs-
bedingten Umweltauswirkungen fur das Vorhaben auszugehen ist.

1. Einleitung
1.1.  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Der Markt Teisnach hat am 15.02.2024 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans SO ,,Biomasseheizwerk JahnstraBe" beschlossen.

Der Aufstellung des Bebauungsplans liegt das Baugesetzbuch (BauGB) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zugrunde.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplans SO ,Biomasseheizwerk JahnstraBe” soll die
baurechtlichen Grundlagen zur Errichtung eines Biomasse-Heizkraftwerks schaffen. Mit der
Anderung des Bebauungsplans mdchte der Markt Teisnach einen Beitrag zur Energiewende
leisten. Die Ansiedlung eines Biomasse-Heizkraftwerks am gréBten Gewerbestandort des
Marktes und in unmitteloarer Ndhe zu gemeindlichen Einrichtungen ermdglicht einen
effizienten Warmenetzanschluss von energieintensiven Betrieben und Einrichtungen. Neben
der Vermeidung von Kohlendioxid kann mit vorliegender DeckblattGnderung ein
Standortvorteil fUr die ansassige Firma generiert werden, der die Sicherung des
Gewerbestandortes langfristig gewdhrleistet.

1.2.  Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
ZLiele des Umweltschutzes und ihre BerUcksichtigung

Die Ziele des Umweltschutzes definiert §1, Art. (6) 7 BauGB:
Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu bertUcksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere (im gegebenen Planungsfall):

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefUge zwischen Ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

e) die Vermeidung von Emissionen ...,
f) die Nutzung erneuerbarer Energien ...

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,
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Der , Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung® wird fUr die Erstellung des Umwelt-
berichtes herangezogen. In diesen Umweltbericht werden sowohl die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung als auch die immissionsschutzrechtliche Beurteilung integriert.

Die naturschutzrechtliche Beurteilung erfolgt gem. § 1a BauGB. Die Vorgehensweise orien-
tiert sich am Leitfaden zur Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Baye-
rischen Staatsministeriums fUr Landesentwicklung und Umweltfragen und der fortgeschrie-
benen Fassung vom Dezember 2021. FUr die Ausgleichsbilanzierung der Ausgleichsfléchen
wird die BayKompV angewendet.

Im Umweltbericht wurden fUr die SchutzgUter Wasser und Mensch die Bestandsaufnahmen,
Bewertungen und Ergebnisse der folgenden Fachgutachten eingearbeitet

Anlage 1:

»IMMISSIONSSCHUTZTECHNISCHES GUTACHTEN - Schallimmissionsschutz” von Hoock &
Partner Sachverstdndige PartG mbB vom 29.05.2024

Anlage 2:

wIMMISSIONSSCHUTZTECHNISCHES GUTACHTEN - Luftreinhaltung" von Hoock & Partner
Sachverstandige PartG mbB vom 31.05.2024

Anlage 3:

wErlduterungsbericht zur hydrodynamischen Analyse” des Ingenieurblro Geiger vom
12.06.2024
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliellich
der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Mit BaumaBnahmen jeglicher Art sind Auswirkungen auf die Umwelt verbunden. Die Beein-
fréchtigungen hdngen dabei von der Schwere des Eingriffs sowie der Wertigkeit bzw.
Empfindlichkeit des betroffenen Schutzgutes ab.

Die nachstehende Vorgehensweise orientiert sich

1. am Leitfaden zur Umweltpriofung in der Bauleitplanung der Obersten Baubehdrde im
Bayerischen Staatsministerium des Innern sowie

2. am Leitfaden zur Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayeri-
schen Staatsministeriums fUr Landesentwicklung und Umweltfragen.

Die Bestandsaufnahme erfolgte am 12. Mai 2022 sowie im Januar und April 2024.

2.1.  Schutzgut Arten und LebensrGume

Beschreibung:

Der Geltungsbereich liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald.
Amtlich kartierte Biotope sind nicht betroffen.

Der Standort liegt angrenzend an den Sportplatz in der Talaue der Teisnach und teilweise
auch im Uberschwemmungsgebiet HQ100.

Die Talaue wird intensiv als Grinland (G11) bewirtschaftet. Das Grunland wird mit Graben
entwassert, 1 Graben liegt am Rand des Baufeldes. Die GrUnlandbewirtschaftung erfolgt
Uber die Graben hinweg.

B = - — e
|
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Der angrenzende Talhang ist mit standortgerechtem Laubwald unterschiedlichen Alters
(L61, Lé62, Lé63) bestanden, der als zu erhaltendes Landschaftselement im
Fldchennutzungsplan festgesetzt ist. Oberhalb grenzen zum einen das Schulgeldnde mit
Kindergarten und zum anderen das SO Hundsrick (Rohde & Schwarz) an. In diesem
Laubwald existiert eine mit jungen Zitterpappeln bewachsene Schneise (L61), in der bereits
Leitungen verlaufen.

Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung des Grinlands und der angrenzenden
Siedlungsbereiche bietet die Talaue kein Habitat for BodenbrUter.

Der alte Baumbestand am Talhang ist Lebensraum und Fortpflanzungsstatte von Végeln
und Fledermd&usen und hat eine groBe Bedeutung fUr den Artenschutz.

Auswirkungen:

Das SO wird auf Intensivgrinland (G11) ausgewiesen. G11 hat gem. Biotopwertliste 3 Wert-
punkte und fallt somit in die Kategorie ,,geringer Biotopwert*.

Der alte Gehdlzbestand auf dem Talhang bleibt erhalten. Unterhalb des Waldes verlduft ein
Hauptsammler der Gemeinde, der von Bebauung freigehalten werden muss. Das SO liegt
deshalb auBerhalb der Baumfallzone. Dies wirkt sich auch positiv aus, weil keine
VerkehrssicherungsmaBnahmen fur das SO erforderlich sind.

Die bestehende Leitungstrasse wird fur die Verbindung der Leitungen genutzt, aber nicht
versiegelt. AnschlieBend kann sie sich zumindest als Hochstaudenflur entwickeln, sollte ein
Bewuchs mit Strduchern nicht méglich sein.

Der Eingriff in den jungen Gehdlzbestand muss auBerhallb der Vogelbrutzeit (zwischen 1.
Oktober und 28. Februar) erfolgen, damit kein Verbotsbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
fUr die Artengruppe der Vogel eintritt.

Ergebnis:

FUr das Schutzgut Biotop- und Artenschutz sind aufgrund der GréBenordnung der Neuver-
siegelung erhebliche Auswirkungen gegeben.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde miUssen vermieden werden.

2.2. Schutzgut Wasser

Grundlage ist der ,,ErlGuterungsbericht zur hydrodynamischen Analyse* des IngenieurbUro
Geiger vom 12.06.2024 (s. Anlage 3).

Das geplante Geldnde des Biomasseheizwerks betragt ca. 3.300 m2 Davon liegen ca. 75 %
im Randbereich des bestehenden HQ100-Uberschwemmungsgebiets der Teisnach.

Wahrend das Urgelé@nde in diesem Bereich zwischen 449,1 und 450,0 m NHN variiert, ist das
H&henniveau des nutzbaren Geldndebereichs bei ca. 452,00 m geplant. Vom Urgeldnde
aus ist der Geldndeanstieg Uber eine Bdschung mit einem Neigungsverhdaltnis von ca. 1: 4
vorgesehen.

Gem. § 78 (2) WHG ist folgendes nachzuweisen, damit eine Bauleitplanung im
Uberschwemmungsgebiet zul&ssig ist:
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o der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes durfen nicht nachteilig
beeinflusst werden,

o die HochwasserrUckhaltung darf nicht beeintréchtigt und der Verlust von verloren
gehendem RuUckhalteraum muss umfang-, funktfions- und zeitgleich ausgeglichen
werden,
der bestehende Hochwasserschutz darf nicht beeintrachtigt werden,
es durfen keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten
sein,

o das Bauvorhaben muss so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser
nach § 76 Absatz 2 Satz 1, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes
zugrunde liegt, keine baulichen Schéden zu erwarten sind.

Beschreibung:

Das SO liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet der Teisnach. Innerhalb der
betrachteten FlGdche wird bei einem HQI00 eine Wassertiefe bis zu 90 cm und eine
Strémungsgeschwindigkeit bis zu 0,8 m/s erreicht.

Der Standort liegt in der Talaue, die als wassersensibler Bereich gekennzeichnet ist. Im
Schotterkérper ist ein Porengrundwasserleiter mit groBer Durchldssigkeit vorhanden. Das
Grundwasser hat einen sehr geringen Flurabstand, der mit dem Wasserspiegel der Teisnach
und den Wiesengrében korreliert.

Auswirkungen:

Die Wassertiefen und die Uberschwemmungsfldche fir den Planungszustand zeigen, dass
das geplante Geldnde ab einem Hohenniveau von ca. 450,0 m NHN hochwasserfrei ist.

Die maximale Wassertiefe wird im nérdlichen Bereich mit ca. 80 cm erreicht. Die ermittelten
Wasserspiegeldnderungen in der Teisnachaue liegen im Bereich von £ 5 cm und somit
innerhalb der Genauigkeit des Berechnungsmodells. Eine negative Auswirkung auf Ober-
und Unterlieger ist deshalb nicht zu erwarten.

Durch die Geldndeauffillung im Uberschwemmungsgebiet ist ein Retentionsraumverlust
von 1.120 m?® auszugleichen. Es ist geplant, den Verlust des RUckhalteraums auf dem
FlurstGck Nummer 494 in Form einer flachigen Abgrabung mit einem Volumen von ca.
1.200 m® auszugleichen.

Das Heizkraftwerk hat einen Bunker, der 5 m unter dem geplanten Geldndeniveau liegt.
Dieser Gebdudetell liegt sicher im Grundwasser, fur den Bau ist eine Grundwasserhaltung
erforderlich. Da durch den Bau der Anlage in das Grundwasser eingegriffen und eine
Bauwasserhaltung notwendig wird, ist die Fachkundige Stelle Wasserwirtschaft am
Landratsamt Regen frihzeitig zu beteiligen.

Die GW-Neubildung wird durch den Versiegelungsgrad erheblich reduziert. Das
Sondergebiet kann nicht an den Mischwasserkanal angeschlossen werden, da er als
RUckstaukanal dient. Das Niederschlagswasser wird in einen angrenzenden Wiesengraben
eingeleitet.
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Ergebnis:

FOr das Schutzgut Wasser sind aufgrund der Neuversiegelung, der Lage im
Uberschwemmungsgebiet und des Eingriffs in den Porengrundwasserkdrper erhebliche
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die hydrodynamische Analyse kommt zu folgendem Ergebnis:

Durch die Readlisierung der MaBnahme werden die baulichen Schutzvorschriften for
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (§78 WHG) eingehalten.

Aufgrund des geplanten Hohenniveaus des Grundstucks und der Bebauung (Freibord:
ca. 1,9 m) ist eine Gefdhrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Schaden
nicht zu erwarten.

Die Ermittlung der Wasserspiegeldifferenz zwischen Planungs- und Istzustand zeigt, dass
der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstands nicht nachteilig beeinflusst
werden sowie keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu
erwarten sind.

Durch den geplanten umfang-, funktions- und zeitgleichen Ausgleich des
verlorengegangenen RuUckhalteraums von ca. 1.200 m® wird die bestehende
HochwasserrGckhaltung nicht beeinflusst.

2.3. Schutzgut Boden

Beschreibung:

Das Auensediment besteht aus kiesfUhrendem Sand mit einer Uberlagerung durch
Auenlehm. Der Boden ist grundwassergepragt.

Auswirkungen:

Infolge der BaumaBnahmen gehen die Bodenfunktionen verloren.

Das Sondergebiet hat einen hohen Versieglungsgrad (GRZ 0,8).
Ergebnis:

Es sind erhebliche Umweltauswirkungen fUr das Schutzgut Boden gegeben.

2.4 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:

Das Heizkraftwerk, insbesondere der Kamin, erfullt die Anforderungen der BImSchG. Der
Nachweis muss im Baugenehmigungsverfahren erbracht werden.

Oberhalb des mit Wald bestandenen Talhangs befindet sich das Schul- und Sportgeldnde
des Marktes Teisnach.

Die Auswirkungen auf die Luftqualitét werden in Kap. 2.6.2 unter Schutzgut Mensch
behandelt.
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Auswirkungen:

Das am Standort sehr breite Teisnachtal ist eine Luftaustauschbahn, die durch das
kleinflachige SO nur geringfugig verschmdlert wird.

Die Ausweisung des SO dient dazu, das angrenzende GE zukUnftig zu 100% mit regenerativ
gewonnener Energie zu versorgen.

Ergebnis:

Das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Erweiterung des SO betroffen.

2.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Beschreibung:

Der Geltungsbereich liegt nicht im Landschaftsschutzgebietes Bayerischer Wald.

Das geplante SO liegt in der ebenen Talaue der Teisnach, die von Grunlandnutzung
gepragt ist. Das Tal wird begrenzt durch einen Steilhang im Festgestein (,Leiten”), der
angrenzend noch mit Laubwald bestanden ist. Diesen Laubwald setfzt der
Fldchennutzungsplan als ortsbildprédgendes Landschaftselement als zu erhalten fest.

Sudlich grenzen der FuBballplatz mit Funktionsgebdude unmittelbar sowie der
Mitarbeiterparkplatz des GE an. Dadurch ist das Landschaftsbild innerhalb der Ortslage von
Teisnach bereits deutlich verandert.

Das Tal ist nur bis zum FuBballplatz erschlossen. Die FuBwegeverbindung Schulen -
FuBballgeldnde bleibt unverdndert erhalten.

Auswirkungen:

Im Gegensatz zum Funktionsgebdude des FuBballplatzes entsteht auf der bis zu ca. 2,90 m
hohen Geldndeauffillung ein bis zu 10 m hohes Gebdude plus technisch erforderlicher
hoéherer Anlagen (z.B. Kamin). Dieses Gebdude entwickelt ebenso wie das oberhalb
gelegene Werksgebdude eine erhebliche, ortsbildprdgende Fernwirkung. Durch
Festsetzungen zur Eingrinung soll diese Wirkung deutlich gemindert werden.

FOr die angrenzende Freizeitnutzung auf dem FuBballgeldnde hat das SO keine
Auswirkungen.

Ergebnis:
FUr das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild sind erhebliche Auswirkungen gegeben.
Das Schutzgut Erholung ist nicht betroffen.

Die Eingrinung wird als MinderungsmaBnahme im Bebauungsplan festgesetzt.
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2.6  Schutzgut Mensch

Umweltauswirkungen eines Heizwerkes sind gemdaB den rechtlichen Anforderungen zu
begrenzen.

2.6.1 Schallschutz

Beschreibung:

Das ,,IMMISSIONSSCHUTZTECHNISCHES GUTACHTEN - Schallimmissionsschutz" von Hoock &
Partner Sachversténdige PartG mbB vom 29.05.2024 berechnet die Larmimmissionen des
geplanten Heizkraftwerkes (s. Anlage 1).

Ziel des Gutachtens ist es, die durch das Vorhaben an den maBgeblichen Immissionsorten
in der schutzbedUrftigen Nachbarschaft zu erwartende anlagenbezogene Larmbelastung
ZU prognostizieren.

Als Basis fUr die Begutachtung dienen neben den vorliegenden Planunterlagen
insbesondere die erhaltenen Angaben zur Betriebscharakteristik:

o) Betriebstyp: Biomasseheizwerk
o) Anlagendaten:
O Zwei Biomasseheizkessel mit einer Feuerungswdarmeleistung von 1.000 kW und
3.566 W
O Drei Niedertemperaturkessel mit Gasbefeuerung und einer

Feuerungswdarmeleistung von 1.925 kW, 3.080 kW und 990 kW als Redundanz
(bei Stérung oder Wartung der Biomassekessel) im Bestand; Unterbringung in
benachbarter und bereits bestehender Halle der Rohde & Schwarz GmbH &
Co.KG

0 Pufferspeicher (202.000 1) mit Wdarmed&mmung und AuBenmantel in
AuBenaufstellung

0 Abgasreinigung (Multizyklonabscheider und separate Elektrofilter)  mit
Warmeruckgewinnung
0 Jahresverbrauch an Hackschnitzel von ca. 11.220 srm
o) Fahrverkehr:
O Ca. 160 Lkw-Fahrten mit einer Ladung von ca. 70 srm je Lkw zur Anlieferung

von Hackschnitzel pro Jahr

0 Max. sieben Lkw in einer Woche zur Hochzeit wéhrend der Heizperiode
(Januar); max. drei Lkw am ungUnstigsten Tag

O Anlieferung der Biomasse tagsuber an Werktagen zwischen 08:00 und 18:00
Uhr
O Abladen der Hackschnitzel direkt in den Lagerbunker
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o} Betriebsablauf:

O Austragung der Hackschnitzel vom Bunker zu den Kesseln mit Hilfe eines
hydraulischen Schubbodens und Dosierschnecken

o) Abfallwirtschaft:

O Transport der Asche der Biomassekessel und Multizyklonabscheider Uber
Foérderschnecken zu Container im Freien; Leerung ca. 2 mal j&hrlich an
Werktagen zwischen 08:00 und 18:00 Uhr

O Transport der Asche der Elektrofilter Uber Forderschnecken zu Container im
Freien; Leerung ca. 1 mal j@hrlich an Werktagen zwischen 08:00 und 18:00 Uhr

o} Bauweise:

O AuBenwdnde des Biomasseheizwerks in Stahl- bzw. Holzskelettbauweise mit
Sandwichmodulen aus Trapezblech mit innenliegender Warmeddmmung

O Dachkonstruktion aus Trapezblech auf Leimbinder mit integrierter
Warmeddmmung

MaBgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA L&rm liegen entweder:

o) "bei bebauten Fldchen 0,5 m auBerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des
vom Gerdusch am starksten betroffenen schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109"

oder

o) ‘bei unbebauten FlGchen oder bebauten Fldchen, die keine Gebdude mit
schutzbeddrftigen RGumen enthalten, an dem am stérksten betroffenen Rand der
FiGche, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Geb&ude mit schutzbedurftigen
R&umen erstellt werden ddrfen."

Als schutzbedUrftig benennt die DIN 4109 vor allem AufenthaltsrGume wie WohnrGume
einschlieBlich Wohndielen, Schlafrdume, UnterrichtsrGume und BUrorGume. Als nicht
schutzbedurftig werden Ublicherweise Kichen, Bader, Abstellrdume und Treppenhduser
angesehen, weil diese Rdume nicht zum dauverhaften Aufenthalt von Menschen
vorgesehen sind.

Unter den vorliegenden Randbedingungen sind insbesondere die folgenden
schutzbedurftigen Nutzungen als maBgebliche Immissionsorte IO zu nennen:
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Lageplan mit Kennzeichnung der maBgeblichen Immissionsorte (Quelle: Abb. 7 ,de o.g.
Gutachtens)

I0 1 (MI/MD): Wohnhaus "JahnstraBe 27", hi1 ~ 5,0 m

10 2 (MI): Wohnhaus "Deggendorfer StraBe 23", hl ~ 5,0 m
10 3 (WA): Wohnhaus "Kaikenrieder StraBe 13", hl ~ 5,0 m
10 4 (WA): Wohnhaus "Kaikenrieder StraBe 15", hl ~ 5,0 m

10 5 (WA): Grund- und Mittelschule Teisnach "Kaikenrieder StraBe 21", hl~ 8,0 m

BerUcksichtigung der Gerduschvorbelastung

An den vorgestellten Immissionsorten ist z.T. auf tatsGchliche oder rechtlich zul&ssige,
anlagenbedingte Gerduschvorbelastungen Lvor durch die bereits im Umfeld ansdssigen
Gewerbebetriebe (z.B. Rohde & Schwarz GmbH & Co. KG, Holz MittermUhle GmbH)
RUcksicht zu nehmen, d.h. das geplante Vorhaben darf die Immissionsrichtwerte nicht
alleine ausschopfen. Das MaB der notwendigen Richtwertunterschreitung durch die
Zusatzbelastung Lzus richtet sich nach der Héhe der jeweiligen Vorbelastungspegel, die in
der Regel qualifiziert zu ermitteln sind. GemdaB Nr. 3.2.1 Abs. 6 der TA Larm kann diese
explizite Ermittlung der Vorbelastung entfallen, wenn der Nachweis gefUhrt wird, dass die zu
beurteilende Anlage im Falle ihrer Inbetriebnahme nicht relevant im Sinne von Nr. 3.2.1 Abs.
2 der TA Larm zu einer Uberschreitung der o.g. Immissionsrichtwerte beitragen wird. Dies trifft
nach Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA Larm Ublicherweise dann zu, wenn die von der zu beurteilenden
Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte an den maBgeblichen
Immissionsorten um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.
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Auswirkungen:

FOr das Larmprognosemodell wurden die folgenden relevanten Schallquellen des
Biomasseheizwerks berUcksichtigt:

Heizwerk — Heizraum
Lieferzone

Zufahrt Lieferzone
Containerstellplatz
Zufahrt

Kamin

o O O O O O

FUr die AuBenbauteile werden entsprechend der einschldgigen Fachliteratur und den
vorliegenden Informationen zur Bauweise Bau-SchallddmmmaBe R'w in Ansatz gebracht
und als Mindestanforderungen an das Vorhaben festgesetzt.

Um die Gerduschimmissionen zu beurteilen, welche der geplante Betrieb des Heizwerks auf
dem GrundstUck FI.Nr. 88 der Gemarkung Teisnach an den maBgeblichen Immissionsorten
in der schutzbedurftigen Nachbarschaft (vgl. Kapitel 4.2) verursachen wird, wurden
L&rmprognoseberechnungen nach den Vorgaben der TA Larm durchgefUhrt.

Die Prognoseansdtze fUhren an den maBgeblichen Immissionsorten in  der
schutzbedurftigen Nachbarschaft zu Beurteilungspegeln, welche die Immissionsrichtwerte
der TA Larm zur Tagzeit noch um mindestens 19 dB(A) und zur Nachtzeit um mindestens é
dB(A) unterschreiten.

Beurteilungsmatrix

Tagzeit (6:00 — 22:00 Uhr) 101 102 10 3 104 105
Frognostizierter Beurteilungspegel L [dB(A)] a0 29 36 36 35
Immissionsrichtwerte IRW [dB(A)] 60 60 55 §h 55
Einhaltung / Uberschreilung [dB(A)] -21 -31 -19 -19 -20
Unginstigste volle Nachtstunde 101 102 103 104 105
Prognostizierter Beurteilungspegel Lr [dB(A)] 29 23 33 34 (31)4
Immissionsrichtwerte IRW [dB(A)] 45 45 40 40 40
Einhqliung / Uberschreitung [dB(A)] -16 -22 -7 -6 -9

4 Keine Parallelnutzung zwischen Schule und Heizwerk zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 06:00 Uhr

GemdaB Nr. 3.2.1, Abs. 2 der TA Larm ist dementsprechend davon auszugehen, dass "... der
von der Anlage verursachte Immissionsbeitrag im Hinblick auf den Gesetzeszweck als nicht
relevant anzusehen ist." Der untersuchte Anlagenbetrieb kann somit auch ohne explizite
Betrachtung der Gerduschvorbelastung als genehmigungsfdhig angesehen werden

Ergebnis:

FUr das Schutzgut Mensch werden folgende Vorschldge des Schallgutachtens in die
Festsetzungen Ubernommen:

1. Die Beurteilung von L&rmbeldstigungen, die mit dem Betrieb des Heizwerks

einschlieBlich des zugehdrigen Fahrverkehrs in unmittelbarem Zusammenhang stehen,

ist nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm "TA L&rm" vom 26.08.1998
durchzufUhren.
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Insbesondere durfen die betrieblich bedingten Beurteilungspegel wihrend der Tagzeit
(6:00 bis 22:00 Uhr) sowie wdhrend der Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr ) an den
maBgeblichen Immissionsorten im Sinne von Anhang Nr. 1.3 der TA L&rm die folgenden

Immissionsrichtwertanteile nicht Uberschreiten:

Zulassige Immissionsrichtwertanteile [dB(A)]

Beurteilungszeitraum 101 10 2 103 10 4 105
Tagzeit (06 bis 22 Uhr) 45 45 40 40 40
UngUnstigste volle Nachtstunde 30 30 34 34 -

IO 1 (MI/MD):  Wohnhaus "JahnstraBe 27"

1O 2 (MI): Wohnhaus "Deggendorfer StraBe 23"

IO 3 (WA): Wohnhaus "Kaikenrieder StraBe 13"

1O 4 (WA): Wohnhaus "Kaikenrieder StraBe 15"

IO 5 (WA): Grund- und Mittelschule Teisnach "Kaikenrieder Strae 21"

2. Die Mittelungspegel LAFeq im Inneren des Gebdudes darf bei Volllastbetrieb der

Anlagen — unter BerUcksichtigung aller eventuell erforderlichen Zuschldge - in einem
Meter Abstand vor den Raumbegrenzungsfldichen die folgenden Werte nicht
Uberschreiten:

Zulassiger Innenpegel ,Heizraum™: LAFeq <81 dB(A)

Eine Uberschreitung der beauflagten Innenpegel ist nur unter der Voraussetzung
zuldssig, dass die unter Auflage Nr. 1T genannten Immissionsrichtwertanteile sicher
eingehalten werden und der Stand der Technik zur L&rmminderung erfullt wird.

Samtliche Fenster zum Heizraum nach Auflage Nummer 2 sind wdhrend der
Befriebszeiten dauerhaft geschlossen zu halten. Zur Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) durfen
die Tore und TUren nur wGhrend der betrieblich notwendigen Ein- und Ausfahrten bzw.
fOr Wartungszwecke kurzzeitig gedffnet werden. Zur Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) sind
auch das Tor und die Turen zum Heizraum nach Auflage Nummer 2 durchgehend
geschlossen zu halten.

Die bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'W der AuBenbauteile des Heizwerks durfen
im beftriebsfertig eingebauten Zustand die folgenden Werte nicht unterschreiten:

AuBenwdnde: R'W =30 dB
Dachkonstruktion: .RW=>=30dB
Fenster: R'W =30 dB
TGren: R'W =20 dB
Tor: RW=15dB
Wetterschutzgitter: R'W=5dB

Der folgende Schallleistungspegel Lw ist durch Installation geeigneter SchalldGmpfer
sowie unter BerUcksichtigung ggf. notwendiger Zuschldge fUr Ton- bzw.
Impulshaltigkeit bei Volllastbetrieb der Anlagentechnik einzuhalten:

MUndung Abgaskamin: LW <78 dB(A)
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2.6.2  Luftreinhaltung

Das ,,IMMISSIONSSCHUTZTECHNISCHES GUTACHTEN - Luftreinhaltung” von Hoock & Partner
Sachverstdndige PartG mbB vom 31.05.2024 berechnet die Luftbelastung durch die Abgase
sowie die Héhe des Kamins des geplanten Heizkraftwerkes (s. Anlage 2).

Die Wdarmeerzeugung erfolgt mittels zwei Biomasseheizkessel. Die Leistung der
Biomassekessel belduft sich einmal auf 1.000 kW und einmal auf 3.566 kW, die kumulierte
Feuerungswdarmeleistung damit auf 4.566 kW bzw. ca. 4,6 MW.

Neben den oben aufgeflhrten Heizkesseln umfasst die Planung zur Lagerung der
Hackschnitzel einen Hackschnitzelbunker mit einem Volumen von 500 srm, einen
Pufferspeicher und zwei Aschecontainer.

Ziel der Begutachtung zur Luftreinhaltung ist es, die immissionsschutzfachliche
Vertraglichkeit des Vorhabens zu Uberprufen. Dabei soll untersucht werden, ob der Schutz
der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schddlichen Umwelteinwirkungeni. S. v. § 3
Abs. 1 BImSchG und die Vorsorge gegen schddliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen gewdhrleistet ist. Die Begutachtung wird nach den Vorgaben der TA
Luft 2021 i. V. mit den einschldgigen Verordnungen und Richtlinien durchgefUhrt.

Abgase sind nach Nr. 5.5.1 der TA Luft /8/ so abzuleiten, dass ein ungestorter Abtransport
mit der freien Luftstrdmung ermdglicht wird. In der Regel ist eine Ableitung Uber Schornsteine
erforderlich, deren Hohe vorbehaltlich besserer Erkenntnisse nach der Nummer 5.5.2 der TA
Luft zu bestimmen ist.

Die Bestimmung der Schornsteinhdhe setzt voraus, dass das Windfeld bei der Anstrémung
des Schornsteins nicht wesentlich durch geschlossene Bebauung oder geschlossenen
Bewuchs nach oben verdrangt wird

FOr genehmigungsbedurftige Feuerungsanlagen mit Feuerungswdrmeleistungen von
weniger als 5 MW, die mit naturbelassenem Holz betrieben werden, gelten folgende
Emissionsbegrenzungen:

Emissionswerte nach § 10 der 44. BimSchV

Kohlenmonoxid 0,22 g/m?
Stickstoffoxide, angegeben als Stickstoffdioxid 0,37 g/m?
Schwefeloxide, angegeben als Schwefeldioxid* -

Gesamtstaub 35 mg/m?
Organische Stoffe, angegeben als Gesamtkohlenstoff 10 mg/m?
G Grenzwert fUr SOz entfdllt bei Einsatz von naturbelassenem Holz oder Holzabféllen

Die Grenzwerte beziehen sich dabei auf das tfrockene Abgas im Normzustand (273,15 K,
101,3 kPa) und einen Sauerstoffgehalt von 6 Vol-% (Bezugssauerstoffgehalt).

FUr den gleichzeitigen Betrieb beider Biomasseheizkessel berechnet das Gutachten den
Emissionsmassenstrom aus dem Produkt des Abgasvolumenstroms der Biomassekessel und
dem entsprechenden Emissionsgrenzwert aus den Vorgaben der 44. BImSchV:
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Summierter Emissionsmassenstrom der Feuerungsanlagen
EBG Abgasvolumenstrom Q
Luftschadstoffe
[mg/m?] [m?/h] [kg/h]
Gesamikohlenstoff 10 0,070
Gesamtstaub 35 0,246
7.035

Kohlenmonoxid 220 1,548
Stickoxide (als NO2)* 370 1,666
EBG.................Emissionsbegrenzung (zul&ssige Massenkonzentration)
7 bei Ereichen des Emissionswerts Fg messbarer Emissionswert (Massenkonzentration)

(bei Betriebssauerstoffgehalf)
Q: ivveeeeeeevennnn. Emissionsmassenstrom des emittierenden luftverunreinigenden Stoffes aus der Emis-

sionsquelle
o Die Stickstoffdioxidwerte wurden Uber folgende Formel berechnet:

NO2= NOL*0, 1+NO«*0,9*0,6 /3/

Auswirkungen:

Die Ermifttlung der ImmissionskenngroBen ist im Genehmigungsverfahren fir den jeweils
emittierten Schadstoff nicht erforderlich, wenn der Bagatellmassenstrom unterschritten wird.
Deshalb wird im Rahmen der Emissionsprognose UberprUft, welche Emissionsmassenstrome
den jeweiligen Bagatellmassenstrom des entsprechenden Luftschadstoffs Uberschreiten
und somit bzgl. ihrer ImmissionskenngréoBen zu beurteilen ist. Der Vergleich erfolgt mit den
summierten Emissionsmassenstromen der gesamten Anlage, welche sich aus der Mittelung
Uber die Betriebsstunden einer Kalenderwoche mit dem bei bestimmungsgemdaBem Betrieb
fUr die Luftreinhaltung unguUnstigstem Betriebsbedingungen ergeben.

FOr Kohlenmonoxid und Gesamtkohlenstoff wird in der TA Luft kein Bagatellmassenstrom
aufgefihrt.

Der Bagatellmassenstrom fur Gesamtstaub, Schwefeloxide sowie fUr Stickoxide wird deutlich
unterschritten (siehe unten). Die Bagatellmassenstrbme fur Feinstaubpartikel PM10 mit
0,8 kg/hrespektive PM2,5 mit 0,5 kg/h werden bereits durch den Emissionsmassenstrom von
0,192 kg/h fUr Gesamtstaub unterschritten. Somit ist keine weiterfGhrende Betrachtung der
Feinstaubimmissionen erforderlich. Da der Bagatellmassenstrom fur Gesamtstaub zu ca.
19 % und fUr Stickoxide nur zu ca. 9 % ausgeschdpft wird, ist auch eine nicht relevante
Belastung durch Kohlenmonoxid und Gesamtkohlenstoff zu erwarten. Die Bestimmung der
ImmissionskenngréBen der genannten Luftschadstoffe ist somit nicht erforderlich.

Vergleich der Emissionsmassenstrome der Feuerungsanlagen mit den Bagatellmassenstromen
der TA Luft
Q Bagatellmassenstrom .

Schadstoff unterschritien

[kg/h] [kg/h]
Gesamtkohlenstoff 0,055 --
Gesamtstaub 0,192 1 JA
Kohlenmonoxid 1,208 --
Stickoxide (als NO») 1,300 15 JA

Q: berechneter Emissionsmassenstrom
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Durch die Anlieferung, Entladung, Lagerung und Beschickung der Holzhackschnitzel
entstehen keine signifikanten Staubemissionen. Der Gesamtemissionsmassenstrom for
Gesamtstaub wird durch BerUcksichtigung dieser Vorgdnge somit nicht erhéoht bzw. der
Bagatellmassenstrom bleibt eingehalten.

Aufgrund der geringen Emissionsmassenstrome liegen keine Hinweise fur eine relevante
Geruchsbelastung vor.

Die Bestimmung der ImmissionskenngrdBen ist somit nicht erforderlich.

Der Einwirkungsbereich ist eine Kreisfliche um den Mittelpunkt der MUndungsflédche des
Schornsteins. Der Radius R dieser Kreisfldéche bestimmt sich durch die Art und
Feuerungswdérmeleistung (bzw. Nennwdrmeleistung in kW) der (Feuerungs-)Anlage. Der
Radius des Einwirkungsbereich um den Schornsteinstandort fir Feuerungsanlagen fUr feste
Brennstoffe mit einer Nennwdarmeleistung von mehr als 200 kW: R = 50 m. Innerhalb des 50-
Meter-Radius um die SchornsteinmUndung befinden sich keine Gebdude mit zum stdndigen
Aufenthalt von Menschen bestimmten RGumen.

Mit der Schornsteinhbhe von 22,1 m Uber GOK Uberschreiten die bodennahen
Konzentrationen der relevanten Luftschadstoffe der Feuerungsanlagen die S-Werte des
Anhangs 6 der TA Luft nicht, womit die ausreichende Verdinnung gegeben ist. Die
deutliche Unterschreitung der S-Werte fUr die Luftschadstoffe Gesamtkohlenstoff und
Kohlenmonoxid bestatigt die in Kapitel 5.3 getroffene Annahme, dass durch diese
Luftschadstoffe, auch ohne Vergleichsmoglichkeit mit einem Bagatellmassenstrom, eine
nicht relevante Belastung zu erwarten ist.

Mit einer Schornsteinhbhe von 22,1 m Uber GOK und 8,4 m Uber First sind somit nach
Nr. .5.2.2 der TA Luft keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 BImSchG zu
erwarten. Eine Hohenkorrektur aufgrund geschlossener Bebauung oder Bewuchs bzw.
Geldndeunebenheiten ist nicht erforderlich.

Ergebnis:

Zusammenfassend kann konstatiert werden, dass das geplante Heizwerk unter der
Voraussetzung der erlduterten Betriebscharakteristik  sowie bei Einhaltung der
Schornsteinhéhe von 8,4 m Uber First und 22,1 m Uber GOK sowie den im Gutachten
genannten Auflagenvorschldgen fur die Genehmigung gem. BImSchG in keinem Konflikt
mit den immissionsschutzfachlichen Anforderungen steht und keine schdadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 BImSchG zu erwarten sind.

2.7  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich sind keine Bau- und Bodendenkmdler bekannt.
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2.8 Zusammenfassende Bewertung der SchutzgUter

Schutzguter Umweltauswirkung | ErlGuterung

Biotope + Arten | erheblich GroBflachige Neuversiegelung von
Intensivgrinland
Leitungstrasse im Wald parallel zu bestehenden
leitungen

Wasser erheblich Talaue, wassersensibler Bereich
Retentionsraumverlust im
Uberschwemmungsgebiet —
Retentionsraumausgleich erforderlich
Keine Erhéhung der Wassersténde bei
Hochwasser
Hoher Grundwasserstand — Grundwasserhaltung
bei Bau erforderlich

Boden erheblich GrofBfladchige Gelandeauffullung und
Neuversiegelung

Klima + Luft gering Einhaltung der BImSchG
Umstellung der Energieversorgung auf
erneuerbare Energie

Landschaftsbild | Erheblich Lage in grunlandgepragter Talaue mit

Erholung

Nicht betroffen

angrenzendem Wald auf Talhang - Fernwirkung

Tal nicht als Erholungsraum erschlossen

Mensch

Immissionsbeitrag
Larm nicht in
relevanter
GroéBenordnung

Keine signifikante
Staubbelastung

Keine
Geruchsbelastung

Keine bodennahe
Konzentration von
Luftschadstoffen

Immissionsschutzgutachten

Kultur- + Sach-
guter

Nicht betroffen

Keine Eintragungen in Denkmalliste
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3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiuhrung
der Planung

Das vorhandene Wiesental bleibt erhalten.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

4.1  Vermeidung und Verringerung

Folgende MinderungsmaBnahmen fur den Faktor Biotop- und Artenschutz werden im
Bebauungsplan textlich festgesetzt:

. Erhaltung des Waldes auf dem Talhang.

o Verlauf der Leitungstrasse zur bestehenden Heizzentrale des GE in einer Schneise mit
jungem Baumbestand
Der Eingriff in den jungen Gehdlzbestand muss auBerhalb der Vogelbrutzeit (zwischen
1. Oktober und 28. Februar) erfolgen, damit kein Verbotsbestand nach § 44 Abs. 1
BNatSchG fUr die Artengruppe der Vogel eintritt.

o 10 m breite Eingrinung des SO im Westen und Norden zur Talaue mit Anschluss an
bestehenden Wald.

. Begrinung mit ausschlieBlich heimischen, autochthonen Gehdlzen als freiwachsende
Hecke
Das ca. 14 m hohe Gebdude soll aus Blickrichtung Teisnach vollsténdig eingegrint
werden. Pufferspeicher und Kamin Uberragen das Gebdude um 5 bzw. 8 m.
Die Héhe der Baume soll das Gebdude Uberragen, die Wuchshéhe muss aber unter
20 m bleiben, damit das Windfeld des Schornsteins nicht beeinflusst wird.

. Beleuchtung Fassaden und AuBenanlagen insektenschonend

. Versickerungsfahige Beldge auf Stellplatzen, Niederschlagswasser wird in
angrenzenden Wiesengraben-eingeleitet

4.2  Eingriffsermittlung

Biotop- und Artenschutz

Die Eingriffsermittlung fUr den Faktor Biotop- und Artenschutz erfolgt gem. Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft* in der 2021 fortgeschriebenen Fassung.

Der Geltungsbereich umfasst Fldchen, fUr die der Bestand festgesetzt wird:

e FErhaltung des Waldes auf dem Talhang

e Festsetzung der bestehenden ErschlieBungsstraBe

e Festsetzung der Leitungstrasse incl. Schutzstreifen des bestehenden Hauptsammlers
(Mischwasserkanal)

e Festsetzung / Sicherung der FeldstUckszufahrt zu FlurstGck 88.

e Festsetzung bestehender Grunfldchen entlang der ErschlieBungsstraBe und der
Leitungstrasse
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FUr das Sondergebiet mit einer GRZ von 0,8 wird als Eingriffsbereich die gesamte Grund-
stUcksfladche incl. Eingrinung als Eingriffsfiéiche (3.802 m?) angesetzt.

Zusatzlich wird die Leitungstrasse im Hangwald berUcksichtigt.

Beein- Ausgleichs-
5 trachti bedarf in

Festsetzung S Wert

tand
St faktor punkten

GE Heizwerk incl.

G11 Intensivgriinland 3.802 x 3 x 08 = 9.125)
& Eingriinung, GRZ 0,8 :

1

L61 standortgerechter Leitungstrasse, 5m i
Laubmischwald - jung, breite Bautrasse, |
) 160 X 6 X 1 = 960!

bestehende gepflastert nicht :
Leitungstrasse wasserdurchlassig |
1

|

Ausgleichsbedarf in Wertpunkten 3962 m? 10.085,

Der Ausgleichsbedarf von 10.085 Wertpunkten wird auf Fl. 494 der Gemarkung Teisnach
erbrachf.

Landschaftsbild

Es wird das Geldnde im Teisnachtal aufgefullt und ein 14 m hohes Gebdude mit technisch
erforderlichen héheren Bauteilen errichtet. Der Pufferspeicher hat eine Hohe von 19 m, der
Kamin muss mindestens 22,1 m hoch sein.

Der Eingriff wird durch die Eingrinung auf den Boschungen des Betriebsgelé&ndes
kompensiert. Es wird eine 3-reihige freiwachsende Hecke festgesetzt. Die Wuchshdhe muss
aus immissionsschutzgrinden auf ca. 20 m begrenzt werden. Diese Anforderung wird durch
die Baumartenwahl erfullt.

Retentionsraum Uberschwemmungsgebiet

Durch die Gel&éndeauffillung im Uberschwemmungsgebiet ist ein Retentionsraumverlust
von 1.120 m?® auszugleichen. Es ist geplant, den Verlust des RUckhalteraums auf dem
FlurstGck Nummer 494 in Form einer fldchigen Abgrabung mit einem Volumen von ca.
1.200 m® auszugleichen.

Die Abgrabungsflache fur den Retentionsraumverlust kann zugleich als Ausgleichsfl&dche for
den Naturschutz genutzt werden.
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4.3  Ausgleich

Auf Fl. 494 der Gemarkung Teisnach wurden bereits Ausgleichsflachen fUr die
Bebauungspldne Hundsrick DB 5 und 6 ausgewiesen und mit dem Bebauungsplan
HundsrUck DB 7 lagemdBig verschoben. Korrekt umgesetzt wurde nur die ursprungliche
Ausgleichsfladche des Bebauungsplans Hundsruck DB 5.

Aktueller Zustand

% G11 Intensivgrinland

G212 MaBig extensiv genutztes,
artenreiches Grinland

Grundlage fur die Ermittlung der Ausgleichsfldche fur den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan SO ,Biomasseheizwerk JahnstraBe” ist der aktuelle Zustand, bewertet
gemdan Biotopwertliste.

Das FlurstUck wird landwirtschaftlich genutzt, die Zufahrt erfolgt ausschlieBlich von Norden
Uber einen Grunweg und verrohrten Durchlass des Wiesengraben:s.

Der stdliche Teil des FlurstUcks im Bereich der Ausgleichsfldche von DB 5 und DB 6 - Teilfldche
ist inzwischen gut ausgehagert mit vorherrschend Ruchgras und in noch geringer Deckung
Krdutern der frischen bis feuchten Flachland-Mahwiese (Wiesenknopf, Knodterich). Diese
Wiese ist gem. Biotopwertliste als G212 ,,MaBig extensiv genutztes, artenreiches Grunland*

Die gesamte im MaBnahmenplan Bebauungsplan HundsrGck DB 7 ausgewiesene
Ausgleichsfldche wird intensiv bewirtschaftet und gedingt. Dominante Art ist das
Lieschgras, das als hochwertiges Futtergras sicher angeséat wurde.

Nur parallel zum Grinweg wachsen es in einer verndssten Senke auch Knéterich und
Wiesenknopf innerhalb des Intensivgrinlandes.

Der Ausgangszustand der Ausgleichsfladche ist G11 Intensivgrinland mit 3 Wertpunkten.
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Bestimmung der GroBe der Ausgleichsfléiche

Der aktuelle Zustand der Ausgleichsfldche des DB 5 stellt eine realistischen Zielzustand der
Ausgleichsfldche dar. G212 — artenreiches Extensivgrinland — FFH-Lebensraumtyp 651L hat
gem. Biotopwertliste 8 Wertpunkte.

Die Ausgleichsflaéche muss mindestens folgende GréBe haben:

Wertpunkte
der Ausgleichs-
flache

G212 maRig extensiv
G11Intensivgrinland genutztes artenreiches 2.017 X - = 10.085
Griinland

Neuordnung der Ausgleichsfliéichen auf Fl. 494

Der Ausgleich fur den Faktor Biotop- und Artenschutz in Verbindung mit dem Ausgleich fur
den Retentionsraumverlust soll auf Fl. 494 erfolgen.

AuUf Flur 494 sind bereits Ausgleichsfladchen fur die Deckblatter 5 bis 7 des Bebauungsplans
HundsrUck ausgewiesen.

Die Ausgleichsfladche fur Deckblatt 5 wurde entlang der Sudgrenze des FlurstGcks nur Gber
eine  Einfragung in das Bayerische Okofl&chenkataster festgesetzt.  Diese
AusgleichsmaBnahme wurde umgesetzt, das GrUnland ist als Extensivgrinland
anzusprechen.

FUr Deckblatt 6 wurde zusatzlich zur Ausgleichsfldche auf Fl. 495 entlang der &stlichen
Grenze des FlurstUcks eine Ausgleichsfldche ausgewiesen, die im Suden mit der
Ausgleichsfldche von DB 5 Uberlappt. Auf Fl. 495 wurden die AusgleichsmaBnahmen incl.
Retentionsausgleich umgesetzt, auf Fl. 494 nicht.

Mit DB 7 sollte dies bereinigt werden und alle Ausgleichsfléchen wurden zu einer
Gesamtfladche, beginnend von der nérdlichen Grenze des FlurstUcks zusammengefasst. Es
wurden aber die Ausgleichsfldchen des DB 6 und die im Okofladchenkataster erfasste
Ausgleichsfldche des DB 5 nicht aufgehoben, so dass aktuell alle auf Fl. 494 festgesetzten
Fldchen gultig sind. Der Ausgleich fur DB 5 und teilweise DB 6 wdre somit doppelt zu
erbringen. Die festgesetzten MaBnahmen des DB 7 wurden bisher jedoch nicht umgesetzt.

Mit dem gegenstandlichen Vorhabens- und ErschlieBungsplan SO ,,Biomasseheizkraftwerk
JahnstraBe” soll diese Situation auf Flur 494 bereinigt werden. Der Geltungsbereich umfasst
die gesamte auf Fl. 494 TF real und potentiell als Ausgleichsfldche verfugbare Fldche und
schlieBt die Geltungsbereiche der DB 5 bis 7 des Bebauungsplans HundsrGck mit ein.

Da die FeldstGckszufahrt im Norden ist und im SUden auf der Ausgleichsfldche des DB 5 der
Ausgleich in flachenmdBig gréBerem Umfang umgesetzt wurde, werden die Ausgleichs-
Teilfldchen von Suden beginnend mit der T-Linie gekennzeichnet.
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Mf{ :
A2
A3
E A4
AZ
AZ
Al

1.200 m? Ausgleichsflache for
B-Plan HundsrUck DB 5

7.400 m? Ausgleichsflache for
B-Plan Hundsruck DB 6,
zusammengesetzt aus

2.400 m? Ersatzflache for
Uberbaute Ausgleichsfldche
des alten Parkplatzes

5.000 m? Ausgleich fir
Parkplatzerweiterung mit DB 6

802 m? Ausgleichsfldche fur B-
Plan Hundsruck DB 7

2.017 m? Ausgleichsflache for
Vorhabens- und
ErschlieBungsplan SO
,,Biomasseheizkraftwerk
JahnstraBe" entlang der
Ostgrenze am Wiesengraben

Es verbleibt dann eine Restfldche, die als ,,Fidche fur die Landwirtschaft” ausgewiesen wird
und bei nachfolgenden Bauleitplanungen als Ausgleichsfldche verfUgbar ist.
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AusgleichsmaBnahmen auf Fl. 494

Es wird fUr alle Ausgleichsfldchen ein zusammenhdngendes Gesamtkonzept fUr die Pflege
erstellt, das bei Ausweisung weiterer Ausgleichsfl&dchen fortgefGhrt werden kann.

Innerhalb der Ausgleichsfldchen werden Teilbereiche mit unterschiedlichen Herstellungs-
und PflegemaBnahmen abgegrenzt:

P1

P2

P3

aktueller Zustand: G212 - artenreiches Extensivgrinland
Keine HerstellungsmaBnahme erforderlich

PflegemaBnahme: Das Grinland ist 2 mal jahrlich als Heuwiese zu bewirtschaften,
1. Schnitt ab 15.06., das Mahgut ist zur Trocknung einige Tage auf der Wiese zu
belassen und anschlieBend zu entfernen, keine DUngung, kein Pflanzenschutz, kein
Mulchen

Kombination aus AusgleichsmaBnahme fur Naturschutz und Ausgleich for
Retentionsraumverlust

HerstellungsmaBnahme:

1.200 m? flGdchiger Oberbodenabtrag in einer M&chtigkeit von 10 bis 30 cm -
Gelandemodellierung mit flachen Senken

Neueinsaat des GrUnlands im Heudruschverfahren durch MdhgutUbertragung von
P1; je nach Entwicklung des Grinlands muss die MaBnahme wiederholt werden.

PflegemaBnahme:
nach Entwicklung des Grunlands wie P1

20 m breiter Streifen am Wiesengraben
HerstellungsmaBnahme:

Oberbodenabtrag wie P2

37



Vorhabenbezogener Bebauungsplan SO ,,Biomasseheizwerk JahnstraBe*
Markt Teisnach
Landkreis Regen

Abgrabung und Abflachung der Uferbdschung,

Aufweitung des Gewasserbettes,

Einbringen von Stérsteinen und Totholz in das Gewdasser zur Férderung der
Gewdsserdynamik

Initialpflanzung von Ufergehdlzen am B&schungsfuBB auf 50 % Lange
Schwarzerle (Alnus glutinosa) und Knackweide (Salix fragilis)

PflegemaBnahme:
B&schung und Gewdsserufer werden der Sukzession Uberlassen
Grunland oberhalb der Boschung wie P2

Die AusgleichsmaBnahmen werden planlich und textlich festgesetzt.

Sicherung der Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen

Die Sicherung der Ausgleichsfldche erfolgt durch Grundbucheintrag mit Reallast und
Grunddienstbarkeit zu Gunsten des Marktes Teisnach.

Der Eintrag der Ausgleichsfldchen im Okofldchenkataster (OFK) der Ausgleichsfldchen in
Bebauungsplénen erfolgt gemaB Art. 9 Satz 4 BayNatSchG durch die Gemeinde Teisnach.
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5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Das geplante Biomasseheizkraftwerk ergdnzt die aktuelle Heizzentrale der Fa. Rohde &
Schwarz im Zuge der zeitnahen Umstellung der Energieversorgung auf 100% erneuerbare
Energie.

Die aktuelle Heizzentrale der Fa. befindet sich am nérdlichen Rand des Betriebes auf. Die
mit dem Biomasseheizkraftwerk erzeugte Energie muss diesen Anschlusspunkt nutzen. Zur
Vermeidung von Energieverlusten und weiteren Eingriffen soll die Leitungstrasse méglichst
kurz sein. Die Leitung soll méglichst entlang vorhandener StraBe oder am Rand in Fahrwegen
des Beftriebes verlaufen.

Der Betrieb erfolgt Gber die Lieferung von Hackschnitzeln der Forstwirtschaft. FOr die
Anlieferung muss vor dem Gebdude ein entsprechender Rangierraum vorhanden sein um
ein Abkippen der Hackschnitzel von einem langen Kipper zu erméglichen.

Im Vorfeld wurden folgende Standorte geprUft, ob sie technisch realisierbare
Alternativstandorte darstellen:

Standort Positive Faktoren Negative Faktoren

Anbau bestehende Unmittelbarer Anschluss an | notwendiger Rangierraum
Heizzentrale im SO - Fl. 486 bestehendes Leitungsnetzt | auf dem bestehenden
Betriebsgeldnde nicht
vorhanden

innerbetriebliche Fahrwege
bei Lieferung und
Entsorgung der Reststoffe
blockiert

Ortseingang Teisnach Kahlschlag Fichtenforst Entfernung fUr die
(gegenuber dem Gl Leitungstrasse deutlich zu

. .. keine angrenzende
Teisnach Od Il) — Fl. 646 grofB3

Wohnbebauung
Lage an der REG 18 Angr.enzendes SO wird
bereits durch
Biomasseheizkraftwerk
versorgt — kein Abnehmer

am Standort

bestehendes Heizkraftwerk | Erweiterung bestehendes Zwangspunkte auf
am Kiefernweg auf dem Biofopmasseheizwerk beengtem Betriebsgeldnde
Bauhofgel&nde - Fl. 635/2,

Unmittelbar angrenzend
635/36, 635/25

WA
Teilfldche des SO Parkplatze | Bereits versiegeltes und Erneut Verlust erheblicher
— FI. 495 erschlossenes Anzahl von Stellpldtzen
Betriebsgeldnde Ersatzfldche durch

Erweiterung auf Fl. 422
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wegen Immissionsschutz
Zum angrenzenden WA
nicht méglich — keine
weiteren potentiellen
Standorte im Umgriff
vorhanden

N&he SO Berging -
Restfladche (2) dstlich
Deggendorfer StraBe

Keine verfUgbaren
Restfldchen — kein potentiell
konkreter Standort

Querung Bahn, Teisnach
und Talaue erforderlich

Errichtung auf einer Heizkraftwerk kann Verlust der Leichtathletik-

Teilfldche des unmittelbar im Anschluss an | Sportanlagen, die fUr den

angrenzenden Sportplatzes | vorhandene Schulsport der
Verkehrsfldchen errichtet angrenzenden Mittelschule
werden zwingend zu erhalten sind.

Keine Ersatzfldche in
fuBl&dufiger Entfernung zum
Schulgelande

Alle Alternativstandorte muUssen aus technischen Grinden ausgeschlossen werden.

Am aktuellen Standort fUhren folgende Faktoren zur Abgrenzung und GréBe des SO:

Die Baugrenze kann nicht bis an die Schutzzone des Hauptsammlers verlegt werden,
da das Gebdude einen 5 m tief liegenden Bunker hat. Bei der Festlegung der
Baugrenze wurden die SicherungsmaBnahmen fUr die Baugrube und Wasserhaltung
berucksichtigt.

Die aktuelle Baugrenze liegt auBerhalb der Baumfallzone. Der alte Baumbestand auf
dem steilen Talhang fallt grundsatzlich Richtung Tal, so dass die erforderlichen
VerkehrssicherungsmaBnahmen mittelfristig zum Verlust der auch fir den Artenschutz
wichtigen Altbdume fUGhren wirde.

Vor dem Gebdude ist eine mindestens 18 m lange Aufstellfldche fur die
Hackschnitzel-Lieferfahrzeuge erforderlich. Zum Abkippen der Hackschnitzel mUssen
die Fahrzeuge in exakt rechtem Winkel zum Bunker stehen. Diese Bedingungen
kédnnen in der Verkehrsflache auf Fl. 492 ohne Verlust der Sportanlagen fur den
Schulsport nicht erfGllit werden.
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6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnislucken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Grundlage fUr die Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Biotop- und Artenschutz
ist die Bestandsaufnahmen im Juli 2022, Januar und April 2024.

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird der Bayerische Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft* — fortgeschriebene Fassung Dezember 2021 verwendet. Die
Bewertung erfolgt gem. ,Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV) — Stand 28.02.2014.

In den Umweltbericht eingearbeitet wurden die Ergebnisse der folgenden Fachgutachten:

wIMMISSIONSSCHUTZTECHNISCHES GUTACHTEN - Schallimmissionsschutz* von Hoock &
Partner Sachverstdndige PartG mbB vom 29.05.2024

wIMMISSIONSSCHUTZTECHNISCHES GUTACHTEN - Luffreinhaltung* von Hoock & Partner
Sachverstadndige PartG mbB vom 31.05.2024

wErlduterungsbericht zur hydrodynamischen Analyse” des Ingenieurblro Geiger vom
12.06.2024

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Umsetzung des Bebauungsplans, insbesondere auch der Festsetzungen zur Grunord-
nung, zu Nebenanlagen und Einfriedungen, muss der Markt Teisnach von den
Bauantragstellern einfordern.

Die gemdB § 4c BauGB vorgegebene Uberwachung der Ausgleichsfldchen durch den
Markt Teisnach entsprechend § 1a Abs. 3 Satz 2 erfolgt durch die Berichtspflicht fur die
Herstellung der Ausgleichsfldche und Pflege der Ausgleichsfléche. Der Bericht ist zur PrGfung
der UNB weiterzuleiten.

Ein Monitoring der Ausgleichsflache ist durchzufUhren. Es umfasst die PflegemaBnahme der
Ausgleichsflache mit ggf. Anpassung der Fldchenpflege. Anderungen zu den festgesetzten
PflegemaBnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Das Monitoring
ist in 5-jahrigen Abstdnden durchzufGhren. Die Monitoringberichte sind auch der Unteren
Naturschutzbehdrde zuzuleiten. Die Pflicht des Monitorings ist erfUllt, wenn der angestrebte
Zielzustand erreicht ist. AnschlieBend ist eine Férderung der PflegemaBnahmen z.B. durch
VNP moglich.

Die Sicherung der Ausgleichsflache erfolgt durch Grundbucheintrag mit Reallast und
Grunddienstbarkeit zu Gunsten des Marktes Teisnach.

Der Eintrag der Ausgleichsfladchen im Okofladchenkataster (OFK) der Ausgleichsfldchen in
Bebauungspldnen erfolgt gemdaB Art. 9 Satz 4 BayNatSchG durch die Gemeinde Teisnach.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplans SO ,,Biomasseheizwerk JahnstraBe” soll die
baurechtlichen Grundlagen zur Errichtung eines Biomasseheizkraftwerks schaffen.

Im Umweltbericht wurden fUr die SchutzgUter Wasser und Mensch die Bestandsaufnahmen,
Bewertungen und Ergebnisse der folgenden Fachgutachten eingearbeitet, die als Anlagen
beigefugt sind:

»IMMISSIONSSCHUTZTECHNISCHES GUTACHTEN - Schallimmissionsschutz von Hoock &
Partner Sachverstandige PartG mbB vom 29.05.2024

»IMMISSIONSSCHUTZTECHNISCHES GUTACHTEN - Luftreinhaltung” von Hoock & Partner
Sachverstandige PartG mbB vom 31.05.2024

wErlduterungsbericht zur hydrodynamischen Analyse” des Ingenieurblro Geiger vom
12.06.2024

Die FiGdchen liegen nicht im LSG Bayerischer Wald.
Die ErschlieBung erfolgt Uber die JahnstraBe.
Alternative Standorte wurden geprUft und erfGllen nicht die technischen Anforderungen.

Die als SO ausgewiesene Fldche wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Grinland
genutzt. Der Wald auf dem angrenzenden Talhang wird erhalten.

Die Erweiterung verursacht aufgrund der Neuversiegelung erhebliche Umweltauswirkungen
fUr die SchutzgUter Biotope- und Arten, Landschaftsbild, Boden und Wasser sowie geringe
Umweltauswirkungen Klima und Luft, Erholung und Mensch. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbest@nde werden nicht eintreten.

FOr das Sondergebiet entsteht ein Ausgleichsbedarf in Hohe von ca. 10.085 Wertpunkten,
der auf der Ausgleichsflache der Fa. Rohde & Schwarz, Gemarkung Teisnach, Fl. 494TF
erbracht wird.

Der Retentionsraumverlust aufgrund der Geldndeauffillung im Uberschwemmungsgebiet
der Teisnach muss gewdsseraufwarts durch Abgrabung des gleichen Volumens im
Uberschwemmungsgebiet der Teisnach ebenfalls auf Fl. 494 TF ausgeglichen werden.

Die Sicherung der Ausgleichsflache erfolgt durch Grundbucheintrag mit Reallast und
Grunddienstbarkeit zu Gunsten des Marktes Teisnach.

FOr das Monitoring ist der Markt Teisnach verantwortlich.
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschie-
den Schutzguter zusammen:

Erholung

Schutzguter Umweltauswirkung | Erlduterung

Biotope + Arten | erheblich GrofBflachige Neuversiegelung von
Intensivgrinland
Leitungstrasse im Wald parallel zu bestehenden
leitungen

Wasser erheblich Talaue, wassersensibler Bereich
Retentionsraumverlust im
Uberschwemmungsgebiet —
Retentionsraumausgleich erforderlich
Keine Erhdhung der Wasserstdnde bei
Hochwasser
Hoher Grundwasserstand — Grundwasserhaltung
bei Bau erforderlich

Boden erheblich GrofBfladchige Gelandeauffullung und
Neuversiegelung

Klima + Luft gering Einhaltung der BImSchG
Umstellung der Energieversorgung auf
erneuerbare Energie

Landschaftsbild | Erheblich Lage in grunlandgepragter Talaue mit

Nicht betroffen

angrenzendem Wald auf Talhang - Fernwirkung

Tal nicht als Erholungsraum erschlossen

Mensch

Immissionsbeitrag
Larm nicht in
relevanter
GroéBenordnung

Keine signifikante
Staubbelastung

Keine
Geruchsbelastung

Keine bodennahe
Konzentration von
Luftschadstoffen

Immissionsschutzgutachten

Kultur- + Sach-
guter

Nicht betroffen

Keine Eintragungen in Denkmalliste
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lll. Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 25.01.2024 gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans SO ,,Biomasseheizwerk JahnstraBe*
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... ortsUblich bekannt gemacht.

2. FrUhzeitige Beteiligung der Behdrden

Zu dem Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom
15.02.2024 wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemas § 4 Abs.
1 BauGB in der Zeitvom .........cocevivnnnn. beteiligt.

3. FrUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 15.02.2024
wurde mit der Begrindung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...l
offentlich ausgelegt.

4. Beteiligung der Behdrden

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom ..............
wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
inder Zeit vom ..o beteiligt.

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom .....................
wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......ccoveiiinnnt.
offentlich ausgelegt.

6. Satfzungsbeschluss

Der Markt Teisnach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom .................. den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemdaB § 10 Abs. 1T BauGB in der Fassung vom
.................... als Satzung beschlossen.

MOFKE TEISNOCK, oo e e
Daniel Grafl
1. BUrgermeister

7. Ausgefertigt

MOFKE TEISNACK, oo s
Daniel Grafl
1. BUrgermeister
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8. Inkraftireten

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am ...............
gemdaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

MOFKE TEISNOICK, e e e e aeaans
Daniel Grafl
1. BUrgermeister

Ablauf Vorentwurf vom 15.02.2024
Entwurf vom 04.07.2024
Planfassungvom Ll
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V. FESTSETZUNGSPLAN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan SO ,Biomasseheizwerk Jahnstra3e*
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V. VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
SO ,,BIOMASSEHEIZWERK JAHNSTRASSE"
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VI. ANLAGEN

Anlage 1:
»IMMISSIONSSCHUTZTECHNISCHES GUTACHTEN - Schallimmissionsschutz' von Hoock &
Partner Sachverstndige PartG mbB vom 29.05.2024

Anlage 2:
»IMMISSIONSSCHUTZTECHNISCHES GUTACHTEN - Luftreinhaltung® von Hoock & Partner
Sachverstdndige PartG mbB vom 31.05.2024

Anlage 3:
wErléuterungsbericht zur hydrodynamischen Analyse* des Ingenieurburo Geiger vom
12.06.2024
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Bebauungsplan:

GrUnordnungsplan:
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Emanuel-Schikaneder-Str. 19
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