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1. Der Marktgemeinderat Teisnach hat am 28.05.2020 beschlossen, den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes mit Deckblatt Nr. 1 nach Stiden zu erweitern.
Die Anderung erfolgt im Regelverfahren nach §8 BauGB, da der Geltungsbereich des

B-Planes “MD Ernstlhof* erweitert werden soll.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.06.2020 ortsublich bekannt gemacht.

2. Der Vorentwurf des Deckblattes Nr. 1 in der Fassung vom 28.05.2020 wurde mit
Beschluss des Marktgemeinderates vom 28.05.2020 gebilligt.

3. Der Vorentwurf des Deckblattes Nr. 1 in der Fassung vom 28.05.2020 wurde mit
Begriindung und textlichen Festsetzungen geméaf 83 Abs.2 BauGB in der Zeit
vom 03.07.2020 bis 03.08.2020 6ffentlich ausgelegt.

4. Zu dem Vorentwurf des Deckblattes Nr. 1 in der Fassung vom 28.05.2020 wurde
den beruhrten Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme in
der Zeit vom 30.06.2020 bis 03.08.2020 gegeben.

5. Der Entwurf des Deckblattes Nr. 1 in der Fassung vom 05.10.2020 wurde mit
Begrundung und textlichen Festsetzungen gemaf 83 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VoM .......ooeeene. bis .............. offentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf des des Deckblattes Nr. 1 in der Fassung vom 05.10.2020 wurde den

beruhrten Trager 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme in der Zeit
........................... bis .................... gegeben.

7. Der Markt Teisnach hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom
......................... den Bebauungsplan in der Fassung des Deckblattes Nr. 1 vom
05.10.2020 gemal 810 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO als Satzung
beschlossen.

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan in der Fassung des Deckblattes
Nr.lwurde am .......ccocoeviieiennnnne gemal 810 Abs.3 Satz 1 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Damit ist der Bebauungsplan i. d. F. des Deckblattes Nr. 1 in
Kraft getreten.

Teisnach,den ...................ooeen
Markt Teisnach

-GrafBl-
1. Burgermeister




VORENTWURF 28.05.2020

ENTWURF 05.10.2020

PLANFASSUNG M 1:1000
Entwurfsverfasser:

Bebauungsplan:

Kollmer & Seitz ArchitektenPartGmbB

Birkenweg 16
94244 Geiersthal
09923 / 802066

(Unterschrift)

Grunordnungsplan/Umweltbericht:

Land Schafft Raum

Landshuter Str. 40

84 109 Worth a.d. lsar  ......coovviiiiiiiie e
08702/5689777 (Unterschrift)




BEBAUUNGSPLAN “MD ERNSTLHOF*

Deckblatt Nr. 1
ANDERUNG:

2.5 UMWELTBERICHT



Anderung des Fléichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 3
Markt Teisnach, Landkreis Regen

Inhaltsverzeichnis
2.5 =[] S 4

2.5.1 ReChiChe GrUNQIGQEN ..ottt ettt a1t s et s st ess s s s 4
2.5.1.1 Bayerisches Naturschutzgesetz (Art. 6, ADSAIZ T) e 4
2.5.1.2 BAUGESETZIOUCK ettt e et e bt e e bbb s e e ers s 4

2.5.2 F Lo =T 0 T L= SRS 4
2.5.2.1 Abgrenzung und Beschreibung des Plangelbietes e 4
2.5.2.2 INhalt und Ziele des BEDAUUNGSPRIANES. ...ttt e et e b 5
2.5.2.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
umwelirelevanten Ziele und ihrer BerUCkSICNTIQUNG vttt 5

2.5.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der

Prognose bei DurchfUhrung der PIQNUNG ...ttt ie v svse s save st se v s eves 5

2.5.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizustandes bei Nichtdurchfihrung der

Planung 11

2.5.5 CGeplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

NACHTEIIIGEN AUSWITKUNGEN .....coveietietieetiee ettt ettt e vt e v ettt e st sate b s tseb st esb e s eabessseteessasens 11
2.5.5.1 Vermeidung UN VEITINGETUNGD .ottt ettt ee bbb s seebs e ebe e sresbeseesse e ereas 11
2.5.5.2 AUSGIEICK ottt ettt et et et b sh et e et eb e b eree b se et b seebe b eb e st seesbe e ereas 11

2.5.6 Alternative PlanungsmEgICRKEITEN . ....c..cveeeerieie s 12

2.5.7 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

12
2.5.8 MaBnahmen zur Uberwachung (MONItOING) ..c..ccceeeeeeeeeereeesveeeevieeesveeesvevrses s ssesssses i 13
2.5.9 Allgemein verstédndliche ZusammenfasSUNG ....cccvcoevvieirseisis s 13
ANHANG

- Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,,MD Ernstlhof*, Deckblatt Nr. 1,
Stand 05.10.2020
- Bestandsplan zum Bebauungsplan ,,MD Ernstlhof®, Deckblatt Nr. 1; Stand 05.10.2020

@m/ Schatft Kaupy, Seite 3



Anderung des Fléichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 3
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2.5

2.5.1

Umweltbericht

Rechtliche Grundlagen

2.5.1.1 Bayerisches Naturschutzgesetz (Art. 6, Absatz 1)

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundfléchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfd-
higkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erneblich beeintréchtigen
kdnnen.

2.5.1.2Baugesetzbuch

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europa-
rechtlichen Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umge-
seftzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen
eine Umweltprifung durchzufGhren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Innenentwicklung) méglich.

In § Ta BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert.
Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

2.5.2 Allgemeines

2.5.2.1 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Planungsgebiet befindet sich am stdlichen Ortsausgang von Kaikenried. Es
handelt sich um die Erweiterung bestehender Ferienh&user der Schreinerei Ernstl.
Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes soll die sté@dtebauliche Entwicklung
am Ortsausgang von Kaikenried geordnet werden.

Ostlich grenzt die KreisstraBe REG 18 an. In ndrdlicher Verléingerung grenzt die
Ortschaft Kaikenried an. Westlich und sUdlich des Planungsgebietes befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Grinlandfl&dchen.
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2.5.2.2Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen fUr die Er-
richtung von 2 weiteren Ferienhdusern geschaffen werden.

2.5.2.3 Darstellung der in einschl@gigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten

2.5.3

umwelirelevanten Ziele und ihrer BerUcksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch,
den Naturschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und
Wassergesetzgebung, wurden im konkreten Fall die Inhalte des Regionalplanes
und des Fl&chennutzungs- und Landschaftsplanes bericksichtigt.

Regionalplan:

Der Verfahrensbereich gehdrt zu der Region Donau-Wald (12). Das Planungsge-
biet liegt im allgemeinen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf,
zwischen den Mittelzentren Viechtach, Zwiesel und Regen.

Die sUdlich angrenzenden Walder und der Talraum des Flinsbaches sind als land-
schaftliche Vorbehaltsgebiete ausgewiesen. Zusdtzlich grenzt an den sUdlichen
Ortsrand von Kaikenried das Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer Wald®.

Flachennutzungsplan:

Die Uberplante Flache ist im aktuellen Fli&chennutzungsplan als landwirtschaftli-
che Nutzfldche (Grinland) dargestellt. Die neu geplanten Ferienh&duser befinden
sich auBerhalb des Dorfgebietes. Die Anderung des bestehenden Fl&ichennut-
zungsplanes wird im Parallelverfahren durchgefUhrt werden.

Landschaftsplan:

Der Landschaftsplan macht zum Planungsgebiet folgende Aussage:

Am sUdlichen Ortsrand von Kaikenried soll keine weitere bauliche Entwicklung er-
folgen (bandartige Siedlungsstruktur).

SUdwestlich von Kaikenried besteht ein weitgehend intakter Rankenkomplex mit
guter Ausstattung mit Hecken, Feldgehdlzen und frockenen SGumen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei DurchflGhrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden drei Einstufungen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblich-
keit. Es wird unterschieden hinsichtlich baubedingter, anlagebedingter und be-
triebsbedingter Auswirkungen.
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Anderung des Fléichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 3
Markt Teisnach, Landkreis Regen

A. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:

Es wird auf den Umweltbericht zur Fldchennutzungsplan&nderung verwiesen.

Im Untersuchungsraum befinden sich im ndérdlichen Abschnitt schon mehrere
kleine Ferienhduser in Holzbauweise. Westlich der Hduser f&llt das Gel&nde mit
einer steilen Bdschung ab. Die Bdschung wird weitgehend als Weidefléiche ge-
nutzt. Zwischen den Ferienh&usern und sUdlich der Schreinerei befindet sich ein
Schotterparkplatz (ca. 20 x 25 m). Die beplante Erweiterungsfldche fir die bei-
den neuen Ferienhduser besteht weitgehend aus Intensivgrinland. Lediglich die
Kiesfldche eines ehemaligen Spielplatzes mit angrenzender B&schung in Richtung
Westen sind auf der Fliche zu verzeichnen. Auf der beplanten Fl&che stehen ei-
nige Einzelb&ume und entlang der StraBenbdschung ist eine dichte Baumreihe
mit Heckenbewuchs vorhanden. Auch auf der SUd- und Westseite ist die Fldche
von einer Baum- bzw. Strauchreihe eingefasst und abgeschirmt.

Das n&chste kartierte Biotop befindet sich in ca. 80 m sUdwestlicher Entfernung
(6944-14.39). Es handelt sich um eine ca. 70 m lange und 5 m breite Hecke ent-
lang eines Rankens.

Auswirkungen:

Durch die Bautdatigkeit entstehen Larmbelastungen mittlerer Erheblichkeit.
Anlagebedingt werden durch die beiden geplanten Hduser ca. 175 m? Grinland
Uberbaut.

Ergebnis:
Durch den Bau der beiden Ferienh&duser entstehen Auswirkungen geringer Erhelb-

lichkeit auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

B. Schutzgut Boden

Beschreibung:

Es wird auf den Umweltbericht zur Fldchennutzungsplan&nderung verwiesen.

Der geologische Untergrund ist granodiocritisches bis dioritisches Gestein des Palit.
Bei dem Boden handelt es sich um stark lehmige Sande. Die grobe K&rnung be-
dingt eine geringe Bindungskraft fir Wasser und Mineralstoffe, damit ergibt sich
die Neigung zur Entkalkung und Versauerung. Die Bd&den trocknen schnell ab
und k&nnen leicht bearbeitet werden.

Auswirkungen:

Durch den Bau der beiden Ferienh&user wird gewachsener Boden in einem Um-
fang von ca. 175 m? versiegelt. Die Zugdnge werden in Schotterbauweise ausge-
fOhrt.

Ergebnis:
Es ist mit geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu rechnen.
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C. Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Es wird auf den Umweltbericht zur Fldchennutzungsplan&nderung verwiesen.
Aufgrund der geologischen Verhdlinisse und der Topographie dirfte kein durch-
gehender Grundwasserleiter vorhanden sein. Das Wasser ist weich bis sehr weich
und hat kalkaggressive Wirkung.

Oberfldchengewd&sser sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Auswirkungen:

Die BaumaBnahme fUhrt zu keiner nennenswerten Beeintr&chtigung des Grund-
wassers, sofern es nicht wdhrend des Baubetriebes oder beftriebsbedingt durch
unsachgemdaBe Lagerung von grundwassergefdhrdenden FlUssigkeiten (z.B.
Schmier- und Treibstoffe) zu Gefdhrdungen des Grundwassers kommt.

Ergebnis:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als gering einzustufen.

D. Schutzgut Klima

Beschreibung:

Es wird auf den Umweltbericht zur Fldchennutzungsplan&nderung verwiesen.

Das Planungsgebiet gehdrt zum Klimabezirk des Bayerischen Waldes. Dieser ist
gekennzeichnet durch m&Big warme Sommer und kalte Winter. Die Witterung ist
Uberwiegend feucht und kihl. Die Fl&iche sellbst hat eine Bedeutung fir die Kalt-
luftproduktion. Durch die leichte Hanglage nach Siden flieBt die Kaltluft Rich-
tung Wald ab. Von Bedeutung ist der angrenzende Wald mit seiner Funktion als
Frischluftproduzent.

Auswirkungen:

Die BaumaBnahme fUhrt zu keiner Beeintréchtigung der Klimaschutzfunktion.
Wd&hrend des Baubetriebes sind lufthygienische Belastungen (Schadstoff- und
Staubemissionen) in geringem Umfang zu erwarten. Betriebsbedingt entstehen
durch geplante Komindfen in den Ferienhdusern lufthygienische Belastungen ge-
ringer Auswirkung.

Aus Sicht des Brandschutzes ergeben sich keine Probleme. Es handelt sich um ei-
nen eingeschossigen Bau. Eine Feuerwehrzufahrt ist gegeben.

Ergebnis:
Der Baubetrieb und die vorgesehene Planung fUhren zu geringen Umweltauswir-

kungen auf das Schutzgut Klima und Luft.

E. Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Es wird auf den Umweltbericht zur Fldchennutzungsplan&nderung verwiesen.

Das Untersuchungsgebiet liegt am sidlichen Ortsrand von Kaikenried in Verl&n-
gerung einer bestehenden, bandartigen Siedlungsstruktur des Ernstihofes.
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<,

Blick von den Ferienhdusern auf die Gartenanlage/bestehenden Ortsrand des Ernstlho-
fes.
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Auswirkungen:

Die vorgesehene Planung verldngert die bestehende bandartige Siedlungsstruk-
tur nach SUden in geringem Umfang.

Die Festsetzung und Ausbildung eines Ortsrandes nach Siden markiert den Ab-
schluss der baulichen Entwicklung und bindet die Baukdrper harmonisch in die
Umgebung ein.

Ergebnis:
Die vorgesehene Verldngerung der bandartigen Siedlungsstruktur fUhrt zu mittle-

ren Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild. Die grUnordnerischen
MaBnahmen bewirken eine Eingriffsminimierung.

F. Schutzgut Mensch (Erholung, Larm)

Erholung

Beschreibung:

Es wird auf den Umweltbericht zur Fldchennutzungsplan&nderung verwiesen.

Das Gebiet hat eine Bedeutung fUr die naturbezogene Erholung vor allem fir die
Feriengd&ste des Ernstlhofes.

Auswirkungen:

Durch den Baubetrieb wird die Erholungsfunktion vorlbergehend in Mitleiden-
schaft gezogen. Nach Abschluss der BaumaBnahme einschlieBlich der festge-
setzten Pflanzung ist eine Aufwertung und Ausweitung der Erholungsfunktion fOr
die Feriengdste zu erwarten.

Ergebnis:
Es ist vorUbergehend von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Er-

holung) auszugehen.
Larm

Beschreibung:

Es wird auf den Umweltbericht zur Fldchennutzungsplan&nderung verwiesen.

Der Ernstlhof ist ein ortsansdssiger Betrieb an dieser Stelle. Es werden zwei neue
Ferienhduser, sowie eine Hofkapelle in Richtung SUiden errichtet.

Neben den Ferienwohnungen befindet sich im Ernstlhof eine Schreinerei. Diese
befindet sich in dem langen Hauptgebdude in der Mitte. Die Zufahrt sowie die
Maschinen befinden sich auf der Ostseite zur KreisstraBe REG 18 und sind somit
abgewandt von den Ferienh&usern. Zwischen der Schreinerei und den geplan-
ten Ferienhdusern befindet sich ein Anbau mit Ausstellungsr&umen. Die Betriebs-
zeiten der Schreinerei sind laut Auskunft von Hr. Ernst so ausgelegt, dass keine
La&rmbelastung der Feriengdste stattfindet. AuBerdem richtet sich das Unterneh-
men Ernstlhhof zunehmend am Fremdenverkehr aus, die Schreinereitdtigkeiten
hingegen nehmen ab.
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Anderung des Fléichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 3
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Eine Beeintrichtigung der Anlage von auBen ist durch die bestehende Kreisstra-
Be REG 18 vorhanden, die 8stlich in direktem Anschluss an die Fldche verl&uft.
Die Verkehrsbelastung der KreisstraBe lag laut Auskunft des StraBenbauamtes
Passau im Jahr 2015 bei 3016 Kfz/24h mit 3,1 % Schwerverkehrsanteil. Nach der
Stadtebaulichen Larmfibel (Nomogramm aus DIN 18005 Teil 1) ist mit einem Mitte-
lungspegel fir das &stliche Gebdude (15 m zur Fahrbahnmitte) zwischen 65 und
70 dB(A) auszugehen. Fir das westliche Gebdude (35 m zur Fahrbahnmitte) ist
von 60 bis 65 dB(A) auszugehen.

Durch die leicht erhdhte Gdastezahl sowie deren An- bzw. Abreise ist von einer
minimal hdheren Larmbelastung auszugehen.

Auswirkungen:

Nach DIN 18005 sind fUr Ferienhausgebiete im Dorfgebiet folgende schalltechni-
schen Orientierungswerte einzuhalten:

Tag 60 dB(A)

Nacht 50 dB(A), bei Gewerbel&rm (Schreinerei) 45 dB(A)

Da in der Nacht kein Schreinereibetrieb stattfindet, ergibt sich diese Problematik
nicht.

Aufgrund der Verkehrsl@rmprognose (nur grobe Sch&tzung) I&sst sich ein grund-
s&tzlicher Bedarf an SchallschutzmaBnahmen ableiten.

In Absprache von Hr. Ernst mit Hr. Meier wurde auf die Erstellung eines eigenen
Schallschutzgutachtens verzichtet.

Ergebnis:
Es ist von mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Ldrm) auszugehen.

Durch entsprechende LarmschutzmaBnahmen k&nnen die Auswirkungen redu-
ziert und die schalltechnischen Orientierungswerte eingehalten werden.

G. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:
Es wird auf den Umweltbericht zur Fldchennutzungsplan&nderung verwiesen.
Kultur- und SachgUter sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Auswirkungen:
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Ergebnis:
Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und SachgUter zu erwarten.

H. Wechselwirkungen

GeringfUgige Wechselwirkungen bestehen zwischen der Ver&nderung des Land-
schaftsbildes, der Erholungsnutzung und der Ladrmproblematik.
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2.5.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umwelfzustandes bei NichtdurchfUhrung der
Planung

Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes wirde die Fl&dche weiterhin als In-
tensivgrinland genutzt werden. Eine gewisse Nutzung fUr den Fremdenverkehr
(ehemaliger Spielplatz, Trampolin) ist auch jetzt schon feststelloar. Die Erweite-
rung um 2 Ferienhd&user stellt eine geringfigige Erweiterung der bestehenden
Anlage dar.

2.5.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

2.5.5.1 Vermeidung und Verringerung

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und
GrUnordnungsplan folgende Festsetzungen vor:

Geringe GréBe der Geb&ude (Ausdehnung, HEhe)

NatUrliche Holzbauweise

AusfUhrung der Zug&inge in Schotterbauweise

Als Einfriedung nur Holzlattenzaun mit max. Zaunh&he von 1 m ohne Sockel
zuldssig (ein Einz&unung ist ohnehin nicht vorgesehen)
Geldndeverdnderung bis max. 80 cm H8he mit Trockenmauern zuldssig
Pflanzung einer Obstwiese als Ortsrandeingrinung

Verdichtung der bestehenden Baumreihe entlang der KreisstraBe durch
Pflanzung einer zweiten Strauchreihe

Schlaf- und Kinderzimmer werden schallabgewandt angeordnet. Sollte dies
nicht méglich sein, ist den Zimmern eine schallabgewandte Bellftungsmog-
lichkeit zuzuordnen.

2.5.5.2 Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichs wird die Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung herangezogen.

Geplante Nutzung: Dorfgebiet

Flurnummer(n): 1180 (Teilflache), 1183 (Teilfldche)
Gemarkung: Teisnach

GréBe Gesamtfldche: 6.000 m?

Eingriffsfl&iche: ca. 500 m2

Erwartete Grundfldchenzahl: <0, 35 =Typ B (niedriger Versiegelungsgrad)

Bestand und Empfindlichkeitsstufe

des Naturhaushaltes: Strukturarmer Zier- und Nutzgarten
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= Kategorie | (geringe Bedeutung)

Das Schutzgut Boden wird in Kategorie Il (anthropogen Uberprégter Boden un-
ter Dauerbewuchs) eingestuft.

Das Schutzgut Wasser wird ebenfalls in Kategorie Il eingestuft, da hier keine be-
sonderen Funktionen und Beeintrichtigungen vorliegen.

Das Schutzgut Klima/Luft wird in Kategorie | eingestuft, da hier keine besonde-
ren Funktionen und Beeintrchtigungen vorliegen.

Das Schutzgut Landschaftsbild wird ebenfalls in Kategorie Il eingestuft, da es
sich um einen Ortsrand mit bislang gewachsener Eingrinung handelt.

Das Schutzgut Mensch ist im Rahmen der Eingriffsregelung nicht zu prifen.

Die SchutzgUter sind somit Uberwiegend in Kategorie Il einzustufen. Der Aus-
gleichsfaktor liegt laut Matrix zwischen 0,5 und 0,8.

Unter BerUcksichtigung der festgesetzten VermeidungsmaBnahmen wird der
Faktor 0,6 festgesetzt.
Der Ausgleichsbedarf betrdgt somit 500 m? x 0,6 = 300 m2.

Ausgleichsfl&che:

Der Ausgleich wird in Form einer extensiven Wiesennutzung auf 300 m? (25 x 20
m) auf Flurnr. 1183, Gemarkung Teisnach erbracht. Die genaue Lage kann dem
GrUnordnungsplan entnommen werden.

Um die Fldche auszuhagern, ist die ersten 5 Jahre eine 2-3 schirige Mahd mit
Md&hgutabfuhr erforderlich. Danach kann eine Extensivierung auf eine 1-2 schi-
rige Mahd in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde erfolgen. Die ers-
te Mahd wdhrend der Erhaltungspflege soll nicht vor dem 1.7. erfolgen. W&h-
rend der Aushagerungsphase sollte —wenn es die Witterungsbedingungen zu-
lassen — auf eine sehr frihe Mahd im Mai verzichtet werden. Das Aufbringen
von DUnge- und Pflanzenschutzmittel auf der Ausgleichsflache ist unzuldssig.

2.5.6 Alternative Planungsmdglichkeiten

Aufgrund der Topografie und GrundstUcksverhd&ltnisse ergaben sich keine an-
deren Planungsmdglichkeiten. Es wurde versucht, die Geb&ude an die vorhan-
dene Wegefihrung und Gebdudeplanung anzuschlieBen und in mdglichst
kompakter Form auszufUhren.

2.5.7 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und KenntnislU-
cken

Die Analyse und Bewertung der SchutzgUter erfolgte verbal argumentativ. FOr
die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Leitfaden zur Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung herangezogen.

Als Datengrundlage wurden der Fliichennutzungs- und Landschaftsplan und
eigene Bestandsaufnahmen vor Ort zugrunde gelegt.

@m/ Schatft Kaupy, Seite 12



Anderung des Fléichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 3
Markt Teisnach, Landkreis Regen

2.5.8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Entwicklung der Artenzusammensefzung der extensiven Wiese (Ausgleichs-
flache) ist alle 3 Jahre im Rahmen einer Probekartierung zu Uberprifen.

2.5.9 Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Die vorgelegte Planung umfasst die Erweiterung eines Fremdenverkehrsbetrie-

bes um zwei Ferienh&user am sUdlichen Ortsausgang von Kaikenried.

Problematisch ist lediglich die Verldngerung der bestehenden, bandartigen
Siedlungsstruktur am Ortsrand zu sehen, die zudem im Landschaftsschutzgebiet
,Bayerischer Wald* liegt. Da es sich um Bauk&rper geringer GréBe handelt und
grinordnerische MaBnahmen zur Schaffung eines Ortsrandes festgesetzt wer-
den, ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf die SchutzgUter auszugehen.
Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die
verschieden SchutzgUter zusammen.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte |Betriebsbedingte |Ergebnis
Auswirkungen |Auswirkungen Auswirkungen
Mensch {L&arm) mittel gering mittel mittel
Mensch (Erholung) mittel gering gering gering
Tiere und Pflanzen mittel gering gering gering
Boden gering gering gering gering
Wasser gering gering gering gering
Klima und Luft gering gering gering gering
Landschaft mittel mittel - mittel

Kultur- und SachgUter

@na/ Schatft Kaupy,
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3. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

3.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.24 _|_ Hofkapelle

3.3 GELTUNGSBEREICH, BAUGRENZEN, VERKEHRSFLACHEN

331 cooos Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
des Bebauungsplanes

3.3.1.] == - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Deckblattes Nr. 1

Sofern nicht ausdriicklich ge&ndert, behalten die planlichen Festsetzungen des
B-Planes “MD ERNSTLHOF* ihre Gultigkeit.

5. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

5.2 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGE

5.2.1 E, E + D (Baufenster 5 u. 6)

5.2.1.3 Kapelle: Wandhdhe max. 3,00 m ab geplantem Gelande
Wandhohe von OK Gelande bis OK Dachhaut
Dach: Satteldach: 35 ° - 40°
Dachdeckung: Dachziegel rot
Blechdeckung

Sofern nicht ausdriicklich geédndert behalten die textlichen Festsetzungen des
B-Planes “MD ERNSTLHOF* ihre Gultigkeit.

Ansonsten gelten die Festsetzungen des B-Planes “MD ERNSTLHOF*.

BEGRUNDUNG:

Bedingt durch die stark gestiegene Nachfrage nach Ferienhausern mit gehobener Ausstattung
und dadurch erforderlicher Umstrukturierungen betriebsbedingter Ablaufe sollte die bestehende
Anlage um 2 Ferienhauser erweitert werden.

Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches nach Stiden wird die Moglichkeit er6ffnet 2 weitere
Ferienh&auser zu errichten.

Gleichzeitig kann dadurch ein Abschluss der Bebauung und die Abgrenzung zur freien Natur erzielt
werden.
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Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN "MD Ernstlhof" M 1:1.000

|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr, 10 und 24 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO)

LYy

1. Umsetzung, Pflanzenqualitéten, Mindestgréfien
%

]

' U.S'--
5 LUNGSTEb

7////// Gehélzstrukturen zu pflanzen Planzeichen bzw. textlicher Festsetzung.

D Baugrenze Y _ i /
Pflanzqualitaten 1 g y N

C i AR 1255

Allgemeines ——
Dorfgebiet ‘ Baum zu pflanzen (vorgeschlagener Standort) Die privaten Grinfléchen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen

S—— anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spétestens in der Pflanzperiode nach [GELTUNGSBEREICH

, H Naturschutzfachliche Ausgleichsfléche Erstellung des Bauvorhabens fertigzustellen. Ausfélle sind gleichwertig und gleichartig zu |BEBAUUNGSPLAN

E—— ersetzen. Die Pflanzenqualitét muss den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen [:EIR]E:-J“:_ﬂ;J;ﬁrx I Rl
2.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - Gehslzstrukturen zu erhalten (BdB) entsprechen. Fur festgesetzte Bepflanzungen sind nur standortheimische (wenn vorhanden g?‘érsf& s Q_ B/ | ] TZUFAHRT i 1
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB - 8§ 22 und 23 BauNVO) autochthone) Gehélze zuléssig (Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste). Pflanzflachen nach /. RRIN y I 7\

1183/ s
» [T

Badume: Hochstamm, 3xv., STU 12-14 cm y

5. Sonstige Planzeichen Stréucher: verpflanzte Stréucher, 5 Triebe, 100-150 cm

1257

3. Verkehrsfléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) [ ] Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 2. Zu verwendende Gehtlze
. . mvione B“ . 1
private Verkehrsfldchen, wassergebunden Bestandsbauten zu beseitigen Accj::;n;ofonoides Spitz-Ahorn SEEE%TETSTBEE%CH
3 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn i
Neu geplante Gebdude Betula pendula Sandbirke 1 250
4.  Grounflachen o Quercus robur Stiel-Eiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BGUGB) FIrSTrIChtung Fraxinus excelsior Gem. Esche
o Tilia cordata Winter-Linde
private Grunflache — — — = Eingriffsflache Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
@ Baum zu beseitigen
Obstbdume lokaler und robuster Sorten .
‘ Baum zu erhalten UBERSICHTSLAGEPLAN
Straucher: . e — —
Cornus mas Kornelkirsche : \ / ﬁﬁ‘.i\ﬁ - -" \
i Hartriegel “a % L1
Cornlus sc:nlglumeo ar rllege _ \Q{ //\*’,‘y"‘fﬁ 5
Corylus avellana Hase b\ 7{ o
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 7 —
Lonicera xylosteum Heckenkirsche ///
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose |
** Sambucus nigra Holunder
1 1 .
GRUNORDNUNGSPLAN MD ERNSTLHOF M ] -500 Viburnum lantana Wolliger Schneeball
o — J / /H / 1258 3. Unzulassige Pflanzenarten
/. ~L I

/ P / / Landschaftsfremde hochwichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffélliger Laub-
/ / / ;o / NN, und Nadelférbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie alle Trauer-
, / / ,/ oder Héingeformen (in allen Arten und Sorten), dirfen nicht gepflanzt werden.
/ ! ) ! ] 4 \‘ f

/ / / / / / // N 4.  Pflanzmaf3inahmen
/ / / A N S N N Die bestehenden Gehélzstrukturen im Osten entlang der Kreisstrafle und im Siden entlang des
— f f T \Q ® Planungsgebietes sind dauerhaft zu erhalten und bei Auslichtung zu ersetzen. Die weitere Flache
) / b - N . . . .
/ 7 / / / / / T NN am Sudrand des Geltungsbereiches bis zum und entlang des Rickhaltebeckens soll ebenfalls als
\ SN A S zweireihige Hecke mit ca. 90 m Lénge bepflanzt werden. Der Pflanzabstand betrégt 1,5 m.
\ J / /‘ ;o N A Zwischen den Gebduden sind auch einzelne Laubbdume gemaf Pflanzliste (Punkt 6.2) zuldssig.
\ ) / / \ i : . . o s
) L / / / /[L Z | \ T Insgesamt sind 6 Bdume der Qualitat Hochstamm, 3xv., STU 12-14 cm als Obstbdume oder
’ | T : fTT— LY Laubbdume gemafB Pflanzliste 6.2 zu pflanzen.
T / , Iy, ) N R Die Baumstandorte sind vorgeschlagene Standorte. Abweichungen sind zulassig sofern die G R U N O R D N U N G S P L A N
/ o —/ / / _,“'/ \ \ i Stickzahl eingehalten wird.
T I - Lo Die nicht versiegelten Flachen auflerhalb der Gehoélzpflanzungen sind als Rasen- bzw. M N G S N
‘ . U e nicht 9 pflanzung Z U BEBAUU PLA
/ L [ , T Wiesenfléchen anzulegen. N
Ausgleichsﬂdche y e [ T T /F / / | § / ;‘\ I]'
gz;;%;Df';:r?s"’"Of" T~ / P / T ) i ‘i 5. Grenzabstande A MD Ernstlhof
Kbla 7 % ) .‘ T~/ / / ‘ | L I 5
- 1/[ S ~— LT / / Vool Die Grenzabsténde zu Grundsticken gem. Art. 47 BGB von 2,0 m bei Einzelbdumen und GEMEINDE: Teisnach
I ! ! . . . . . . . . .
/ T — T~ / . / 1208t T P Heistern und 0,5 m bei Strduchern sind einzuhalten. Sichtdreiecke sind von Pflanzen der LANDKREIS: Regen
'°" Sl ‘ | Wuchshéhe Uber 0,80 m freizuhalten (Aufasten der Stralenbdume auf eine lichte Héhe von REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN
Ausgleichsfléche i / / | '1 4,50 m Uber Straflenoberkante). Der Sicherheitsraum der Kreisstrafle ist einer Breite von 5 m
BP "MD Ernstlhof- e / /,,- / L von Baumkronen freizuhalten.
p ‘ / b Verfahrensvermerk Bebauungsplan
! g / . . . .
/' / /i .“f . i | 6. AU$g|e|ChSﬂ0Che im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB 1. Der Gemeinderat Teisnach hat in der Sitzung vom ............cceeiinne.n. die Aufstellung
‘ / /“ T / | | des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
y e | . Der nach § 1a Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB erforderliche Ausgleich wird in wurde am ..o ortsblich bekannt gemacht.
e VN [ el L Fofm einer exiensiven W'esem_‘u’fzung Gl{f 3OQ m2 (20 x 15 m) auf Flurnr. 1.183, Ggmorku”g 2. Die frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
- S/ f Tl Teisnach erbracht. Die Ausgleichsfléche ist mit Pfldcken abzugrenzen, um die extensive Pflege Planunterlagen: Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
- ' 7/ I sicher zustellen. Die erforderlichen PflegemaBnahmen sind unter Punkt 2.5.5.2 des Cmﬂiche Flurkarten defM b || hat in der Zeit vom .................... bis .o stattgefunden.
’ i . . . . ermessungsamter im Maf3sta
. ness / | | ; Umweltberichtes beschrieben und durchzufhren. 1:1000. Stand Vermessung von 1980. 3. Die frihzeige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange
~. “ S 7 / { /’ / i i | Nach Angabe des Vermessungsamtes gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
/ e [ i i : 7 Pflonzungen im Lei’rungsbereich nicht zur genauen MaBentnahme | | ... hat in der Zeit vom .................... bis coiiiieeeiiie stattgefunden.
. ‘ / ; | I ! : geeignet.
¥ g’ 4 |
- ‘ : [/ / i H R 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..........cooooviin. wurden
e e - _ / | ‘ / 1255 [ Sémtliche Kabelverlegungen (Strom, Telefon usw.) erfolgen unterirdisch. Die AnschlUsse der Héhenschichtlinien vergréBert aus der die Behérden und sonstigen Tréger sffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB in
. ‘ & / | “ b inzel Gebédud fol benfall irdisch mit Erdkabel amtlichen bayerischen Héhenflurkarte der Zeit VoM ...veeeeeeeeeeee, BIS et beteiligt.
— § ‘ \ I einzelnen Gebdude erfolgen ebenfalls unterirdisch mit Erdkabel. vom MaBstab M 1:5000 auf M
-1 ! . . . . " . ..
‘ / ‘ Pﬂonzungen Im Leﬁunngere'Ch von Erdkabeln: 1:1000. Zwischenhshenschichtlinien 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........c.ccevvneenn. wurde mit
5 (o . o . . . ind zeichnerisch interpoliert. Z ; - ) . .
. ™ / / { L Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Hehemacinenee? ;S:‘}:;Zﬁeur_ur der Begrindung gemdfs § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... bis
- { I ! . . . . .. o e [ T T T L N o i .
™ / 1 ] Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zusténdigen technische Zwecke nur bedingt offentlich ausgelegt
. ! Energieversorgungsunternehmen geeignete SchutzmaBBnahmen durchzufihren. Das "Merkblatt geeignet 6. Die Gemeinde Teisnach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .........................
T . S (A b Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Untergrund: den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
) | . | gungsaniag 99 Is Satzung beschl
. . \ e | . . . ol o o : (V7] 2 T als Satzung beschlossen.
) ™ ‘, ‘ '\ T P Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Die gultigen szesf;riz;:e‘ihgf:;izlf;j ji“efd'e 9
’ - N ; ‘ T L Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik for Bodenbeschaffenheit kénnen weder Teisnach, den.........cccoviinne.
-~ / Ny \I ' e Lo elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG4) und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen aus den amilichen Karten noch aus
L | B | X K . . . . . . Zeichnung und Text abgeleitet | | coeeeiii
e “ | [ S sind einzuhalten. Ndahere Auskinfte darUber erhalten sie von der zustédndigen E.ON werden. Daniel GraBl, 1. Birgermeister
’ - ’ | ‘ Bezirksstelle. Der Beginn aller BaumaBnahmen, dazu gehért auch das Pflanzen von B&dumen Nochrichiche Ubernah
' i { ! .. . . . achrichtliche Ubernahmen:
™~ ‘| o und Strduchern, ist der E.ON-Bezirksstelle rechtzeitig zu melden. Eor nachrichtlich Ghermommene 7. Ausgeferigt
™ 1 Co Pl d Gegebenhei
‘ ! / anungen und Gegebenheiten kann
‘ i ! 8. Gelandeverdnderung im Planunasaebiet keine Gewdhr Ubernommen werden. Teisnach, den..........ccooeveenennn.
g gsg
7 ' ' l | ;’I . . . . . L . . Urheberrecht: 1|
d 1250 o Geléndeabgrabungen sind bis zu einer Tiefe von 3 m zuléssig. Stotzmauern diurfen max. 1,5 m For die Planung behalte ich mir alle Daniel GraBl, 1. Birgermeister
\ \ o hoch sein. Auffillungen sind bis 1,5 m zuldssig. Béschungen sind bis max. 1:2 auszufihren. Rechte vor. Ohne meine vorherige
\ . \ . . Zustimmung darf die Planung nicht
e 5 \ = ;’ ! 9 Einfried getindert werden. 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............ooeeiiiniiie Geméf}
\ l | \ ‘: | : Infriedungen § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
! | | damit in Kraft getreten.
7 ! . . . . ..
| . . Einfriedungen sind mit senkrecht gelattetem Holzzaun naturbelassen, oder Maschendrahtzédune
) Lo Loy in Verbindung mit begleitender Bepflanzung, jeweils ohne Sockel, max. Héhe 1 m auszubilden. Teisnach, den..........ocoovcvvennnn.
s \ \ \ \ Voo Nicht zuléssig sind Einfriedungen vor Garagentoren und vor Stellplatzen.
: ‘, S ! | ngen voruaragenioren und vor oieliplatzen. b b Ll e,
‘ ; Betonmauern sind nicht zuléssig. i o i
‘ ‘ | g 05.10.2020 Daniel Grafl, 1. Birgermeister
\‘ | Y \ . Der Bebauungsplan mit den Festsetzungen i. d. Fassung vom 05.10.2020 sowie die
, / — l\'e., L '\ \ 10. Verkehrsfléchen Begrindung (Geheft v. 05.10.2020) sind Bestandteil der Satzung.
p / R N 1842 | T \ Y . T \\ \\\
/ ' o \ N — e W Die versiegelten ErschlieBungsfldchen sind auf ein Mindestmaf zu reduzieren.
I N Loy Fir alle Gehwegflachen sind nur durchléssige Belége wie Pflaster, Pflaster mit Rasenfuge, Land Schafft Raum
i e \ \ ) \ \ \ \ wassergebundene Decken oder Schotterrasen zuldssig. Landshuter Str. 40, 84109 Wérth a. d. Isar
18 el . \ Tel: 08702-5689777, Fax: 08702-5689778
s / The— \ 194 . .
. '. e Co - . Email: info@landschafftraum.com aﬁd/ écha/[/[]l ]é GU%
'\ | . . . LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
3 \ y L Bearbeitung: Bianca Hallschmid
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