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» Maflnahmen zur Ein- und Durchgrinung des Geltungsbereiches als Eingriffsminimierung mussen
planlich und textlich festgesetzt werden.

e Verletzungen des Arte chutzes geman §§ 39 und 44 BNatSchG sind auf der Uberplanten Flache
nicht zu erwarten, solange bei notwendigen Gehéizrodungen auf die Vogelschutzzeit vom 1. Méarz
bis 30. September geachtet wird. Im Umweltbericht soll angemessen auf die mdéglichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Arten eingegangen werden.

o Die Erwei ung des Geltungsbereiches nach Suden fahrt zu einer fing artigen Fortsetzung der
baulichen Entwicklung. Im Umweltbericht sollte ausfiihriich darauf eingegangen werden, inwiefern
sich das Vorhaben in die Landschaft einfugt und keine bauliche Fehlentwicklung darstellt.

e Es sind Neuversiegelungen geplant, daher ist zu prifen welche Auswirkungen auf die Schutzguter
Boden, Wasser, Klima, Mensch und Luft zu erwarten sind.

Mit freundlichen Grafzen

Felkbmery”
Feichtmeier
Naturschutzreferent
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Bausachen-Nummer P510-T09-D1

Planart Deckblatt 1: Erweiterung d. Geltungsbereiches nach Siiden im
Bebauungsplan
MD Ernstlhof

Kommune Teisnach

Grundstuck(e) Gemarkung Flurnummer(n) /

Vollzug der Immissionsschutzgesetze;
Stellungnahme des Technischen Umweltschutzes

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachdem Flachennutzungsplan und Bebauungsplan im Paralielverfahren geandert bzw. aufgestellt werden
und in beiden Verfahren eine Umweltprifung notwendig ist, kann dabei das sogenannte Abschichtungs-
prinzip beriicksichtigt werden. Umweltbezogene Fragestellungen die bereits auf Flachennutzungsplanebe-
ne abgehandelt wurden und zu denen sich keine neue vertiefenden Erkenntnisse ergeben, missen im
gegenstandlichen Verfahren nicht noch einmal gepruft werden. Hier genugt ein Verweis im Umweltbericht.

Der Umweltbericht im Flachennutzungsplan ist bisher allerdings nicht ausreichend. Siehe dazu die Stel-
lungnahme des Technischen Umweltschutzes.

Der StraRenlarm ist in den Umweltbericht als Prifgegenstand zu ibernehmen. Dabei kann auf die rechts-
kraftige Planung abgestellt werden, sofern ausgeschlossen werden kann, dass der Erweiterungsbereich
aufgrund Topografie, Erhohung der Verkehrszahlen, usw. keine neuen Prifkriterien oder Manahmen
erfordert.
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Markt Teisnach, Landkreis Regen
Anderung des Bebauungsplanes "Ernstlhof" mit Deckblatt Nr. 1
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Markt Teisnach plant die Anderung des Bebauungsplanes ,Ernstlhof‘ mit Deckblatt Nr. 1.
Dadurch sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung eines beste-
henden Beherbergungsbetriebes im sudlichen Bereich von Kaikenried geschaffen werden. Der
Ernstlhof soll um zwei Ferienhduser und eine Hofkapelle erganzt werden.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sollen eine Zersiedelung der Landschaft
und eine ungegliederte, inshesondere bandartige Siedlungsstruktur vermieden werden (vgl. LEP
3.3 G). Eine ungegliederte bandartige Siedlungsentwicklung soll insbesondere wegen der nach-
teiligen Einflisse auf Naturhaushalt und Landschaftsbild, der Gberwiegend 6konomischen Nach-
teile (z.B. bei Leitungslangen der technischen Infrastruktur) und im Hinblick auf den Erhalt eines
intakten Wohnumfeldes vermieden werden. Die bereits bestehende bandartige Siedlungsent-
wicklung einseitig entlang der StraRe wird weiter in den Aufl3enbereich verstetigt. Eine geplante
Bebauung auf der gegentlberliegenden Seite der Stral3e ist noch nicht erfolgt. Dadurch leistet
das geplante Vorhaben weiterhin Vorschub fiir eine Fehlentwicklung in den AuRenbereich, auch
wenn es sich um eine verhaltnismaRig kleinere Flache handelt.

Der bereits gednderte Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes stellt jedoch eine nattirli-
che Grenze der Entwicklung dar. Eine weitere, Uber den nun beplanten Bereich hinausgehende
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Fehlentwicklung ist zu vermeiden. Die vorgelegte Planung kann insgesamt gerade noch hinge-
nommen werden.

Der landesplanerische Grundsatz der Vermeidung von Zersiedelung bzw. einer bandartigen
Siedlungsstruktur ist mit ausreichendem Gewicht in die Abwagung einzustellen.

Mit freundlichen Grii3en

gez. Bukowski
Regierungsréatin






Far die REG 18 wurde 2015 eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbe-
lastung von 3016 Kfz/24h mit ca. 3,1 % Schwerverkehr ermittelt.

Evtl. notwendige LarmschutzmaRnahmen hat der Bauwerber auf eigene
Kosten durchzufiihren. Anspriiche wegen Larmschutz kénnen an den
Stralenbaulasttrager nicht gestellt werden.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass der Strallenbaulasttrager der
REG 18 auch kinftige Anspriche auf Larmschutz oder Entschadigung,
¢ vonder RE 18 oder von Anwohnern und Grundstiicksbe: zern in

dem oben genannten Gebiet gestellt werden, ablehnen wird.
Evtl. MalRnahmen, die den Bereich der Kreisstralle REG 18 beriihren,

sind bereits im frihen Planungsstadium mit dem Staatlichen Bauamt ab-

zustimmen.

Sruflen



Bauer Josef

Von: Schramm, Albin (WWA-DEG) <Albin.Schramm@wwa-deg.bayern.de>
Gesendet: Donnerstag, 9. Juli 2020 10:24

An: Bauer Josef

Cc: ‘bauamt@Ira.landkreis-regen.de'
Betreff: Bauleitplanung

Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung
Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet

Ihre Zeichen/Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
30.06.2020 3-4622-REG-143-27950/2020 09.07.2020
Gemeinde: Markt Teisnach

Flachennutzungsplan: Anderung durch Deckblatt 3 ,,Kaikenried Siid*
Bebauungsplan: Ernstlhof, Deckblatt Nr. 1

Frist fiir die Stellungnahme: 03.08.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie bereits mit Schreiben vom 09.03.2018 mitgeteilt, bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Einwéande.
Eine Stellungnahme auf dem Postweg erfolgt nicht mehr.
Mit freundlichen Grif3en

Dr. A. Schramm

Dr. Albin Schramm

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf
Detterstr. 20

94469 Deggendorf

Tel.: 0991/2504-130

email: albin.schramm@wwa-deg.bayern.de
www.wwa-deggendorf.bayern.de
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