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Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bebauungsplans ,WA An der Sohler Strafe* mussen aus naturschutzfachlicher Sicht verschiedene
Aspekte zwingend beriicksichtigt werden. Mit der vorliegenden Planung besteht aus naturschutzfachlicher
Sicht kein Einverstandnis.

Bei der Erfassung der Auswirkungen der Planung wurde inshesondere das Schutzgut Arten und
Lebensraume nicht in der notwendigen Tiefe bearbeitet, um auf der Grundlage dessen die
Eingriffsschwere, notwendige VermeidungsmafRnahmen und den notwendigen Ausgleichsbedarf gemaf
den Vorgaben zu ermitteln. Der Bestandsaufnahme kommt dabei eine essentielle Bedeutung zu, vor allem
wenn von der Planung hochwertig Vegetationsbestande und Lebensraume von besonders und streng
geschitzten Arten oder von Arten der Roten Liste betroffen sind oder sein kdnnten. Auf Grundlage der
Bestandsaufnahme ist das Plangebiet zu beschreiben, die Auswirkungen durch die Planung zu bewerten
und Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen zu berticksichtigen, um anschlieBend die
Eingriffsschwere und den notwendigen Ausgleichsbedarf ermitteln zu kénnen. Die Eingriffsregelung ist
unter Beachtung der folgenden Hinweise zu Uberarbeiten.

Im Geltungsbereich befindet sich eine amtlich kartierte und gesetzlich geschiitzte Biotopflache, gemanR §
30 Abs. 2 BNatSchG. Es handelt sich bei der betroffenen amtlich kartierten Biotopflache um eine seggen-
und binsenreiche Nasswiese. Samtliche Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verboten. Vorrangig sind Eingriffe in gesetzliche
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Biotopflachen zu vermeiden. Gemaf Art. 23 Abs. 3 Satz 1 BayNatSchG kann von den Verboten des § 30
Abs. 2 BNatSchG auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen
ausgeglichen werden kénnen oder wenn die Mal3nahme aus Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen
Interesses notwendig ist. Im vorliegenden Fall kann einer Ausnahme von den Verboten des § 30 Abs. 2
BNatSchG nur in Aussicht gestellt werden, wenn ein adéaquater Ausgleich fiir den Verlust der Biotopflache
erfolgt. Das Gleiche gilt fir Flachen mit vergleichbarem Vegetationsbestand oder Bereiche mit
ausgepragten Vegetationsbestanden, welche die Kriterien des § 30-Schlissels fir Biotopflachen des LfU
erfullen wirden.

Um eine Ausnahme von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG zuzulassen, muss aus diesem Grund
ein gleichartiger Ausgleich (Feuchtflachen) fir die Beeintrachtigung und den Verlust der geschiitzten
Feuchtflachen erfolgen. Als gleichartiger Ausgleich kénnte beispielsweise eine naturnahe Umgestaltung
des Gewassers (maandrierende, gewundene Linienfiihrung, Anbindung ans Umland durch Absenkung der
Ufer, Sedimentationsbereiche, Gewasserstrukturierung), einschliellich der Entwicklung von
gewasserbegleitenden Staudenfluren, sowie von Feucht- und Nasswiesen entlang des renaturierten
Gewassers, geplant werden.

In Bereichen in denen bereits hochwertigere Bestande (z.B. artenarme Nasswiese) ausgebildet sind, kann
grundsatzlich nur die Aufwertung des Bestandes bertcksichtigt werden. Dies muss jeweils beim
Anerkennungsfaktor beriicksichtigt werden.

Zudem ist, um Beeintrachtigungen in der Ausgleichsflache fur die Biotopflache zu verhindern, zwingend
ein Pufferstreifen zur Bebauung zu planen und umzusetzen. Der Pufferstreifen bezieht sich dabei nicht auf
den renaturierten Gewasserlauf, sondern auf die Ausgleichsflache (Biotopausgleich). Sinnvoll ware
beispielsweise ein Gehdlzstreifen zur Bebauung (Baugrenze) als Eingriinung, welche gleichzeitig der
Abgrenzung und der Vermeidung von Beeintrachtigungen durch das angrenzende Wohngebiet dient.

Die geplante Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland entlang des renaturierten Gewassers ist
fachlich nicht als Zielzustand geeignet, da durch die veranderten, nassen Standortverhéltnisse in diesem
Bereich, infolge der naturnahen Gestaltung des Gewassers, entsprechende Vegetationsbestande nicht
standortgerecht und entwickelbar sind. Dartiber hinaus wirde es sich nur um einen gleichwertigen, aber
nicht gleichartigen Ausgleich handeln, welcher fir den Ausgleich in Biotopflachen jedoch notwendig ist.

Die Biotopflache, einschlie3lich der betroffenen Bereiche, welche auf Grund des ausgepréagten
Vegetationsbestandes dem gesetzlichen Schutz unterliegen, sind bei der Eingriffsbilanzierung separat zu
betrachten.

Grundsatzlich muss aus dem Umweltbericht zum Bebauungsplan nachvollziehbar hervorgehen, dass der
Eingriff in die gesetzlich geschitzten Biotopbereiche gleichartig ausgeglichen, die Voraussetzungen fir
eine Ausnahme von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG gegeben sind und diese somit in Aussicht
gestellt werden kann.

Zusatzlich missen zwingend Auswirkungen auf besonders oder streng geschutzte Arten im Umweltbericht
behandelt werden. Der Artenschutz (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) bzw. eine mdgliche Betroffenheit von
besonders oder streng geschiitzten Arten muss auf Grundlage der ausgepragten Lebensrdume und
Strukturen im Geltungsbereich eingehend betrachtet werden.

Der Ausschluss einer Betroffenheit basierend auf Artnachweisen der Naturschutzfachkartierung und der
Biotopkartierung ist nicht mdglich und fachlich nicht tragbar, da diese Daten weder flachendeckend
vorliegen noch aktuell sind. Sie dienen allerdings als Hinweis, dass es im betroffenen Bereich hochwertige
Lebensraume vorkommen (Amtliche Biotopkartierung).

Der Umweltbericht ist durch einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu ergdnzen. Im Fachbeitrag (saP)
sind, basierend auf die ausgepréagten Lebensraumstrukturen das potentiell betroffener Artenspektrum
festzulegen (z.B. Amphibien, Wiesenkopf-Ameisenblauling). AnschlieRend sind im Gelande Erhebungen
zum potentiell betroffenen Artenspektrum durchzufuhren, um auf Grundlage der Ergebnisse konkrete
MaRnahmen zur Vermeidung und gegebenenfalls vorgezogene AusgleichmalRinahmen (CEF-MalRnahme)
fur die betroffenen Arten zu planen und festzulegen.

Nur so kénnen artenschutzrechtliche Verstd3e im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG, welche durch die
Umsetzung der Planung ausgeldst werden kénnten, mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
und somit die Rechtssicherheit der Bauleitplanung gewébhrleistet werden.

Die geplante Entwicklung von Extensivgriinland auf der Ausgleichsflache, entlang des renaturierten
Gewassers ist fachlich nicht als Zielzustand geeignet, da durch die veranderten, nassen
Standortverhdltnisse in diesem Bereich, infolge der naturnahen Gestaltung des Gewassers,
entsprechende Vegetationsbestande nicht standortgerecht und nicht entwickelt werden kdnnen. Dartiber
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hinaus wirde es sich nur um einen gleichwertigen, aber nicht gleichartigen Ausgleich handeln, welcher fir
den Eingriff in eine Biotopflache jedoch notwendig ist.

Das Regenrtckhaltebecken befindet sich innerhalb der Ausgleichsflache. Eine naturnahe Gestaltung von
Regenrickhaltebecken ist grundsétzlich naturschutzfachlich gewiinscht und sinnvoll. Durch die mittlerweile
geltenden technischen Vorgaben (z.B. kein Dauerstau) verlieren Regenriickhaltebecken allerdings ihre
Okologische Wertigkeit fur verschiedene aquatische Artengruppen (Amphibien, Libellen). Trotzdem sollte
eine naturnahe Gestaltung geplant werden, um eine 6kologischen Aufwertung des
Regenrickhaltebeckens, welches innerhalb der Ausgleichsflache liegt zu erreichen.

Soll der Regenriickhalt durch ein technisches Bauwerk erfolgen, so ist das Regenriickhaltbecken
auBerhalb der Ausgleichsflache zu planen, da dadurch vom Ausgleichsbereich (F3) nur schmale
Randflachen oder Splitterflachen tbrigbleiben.

Grundsatzlich miissen Vorgaben zur Pflege in den textlichen Festsetzungen idendisch zu denen im
Umweltbericht (11.6.3) sein. Beispielsweise stimmt der Mahdzeitpunkt in den textlichen Festsetzungen und
im Umweltbericht nicht Gberein. (Hinweis: Mahdgut ist bei Wiesen prinzipiell abzufahren)

Fur die verschiedenen Zielbiotope (Staudenflur, Nasswiese) auf der Ausgleichsflache sind jeweils
angepasste Pflegemafinahme zur Zielerreichung im Zielbiotop festzulegen.

Im Bebauungsplan sind konkrete, griinordnerische Vorgaben zur Durch- und Eingriinung textlich und
planlich festzusetzen.

Unter Bepflanzung, Massnahmen der Landschaftspflege, Minimierung und zum Ausgleich ist aufgefihrt,
dass zur Durchgriinung des Plangebietes grof3kronige und kleinkronige Baume (laut Planzeichen) und
heimische Straucher (flachige Darstellung) gemaR der Pflanzliste zu pflanzen sind. In den textlichen
Festsetzungen wurden, mit Ausnahme zur Bepflanzung der Bauparzelle, keine konkreten Vorgaben
festgesetzt. Planlich wurden keine Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung dargestellt.

Eine adaquate Ein- und Durchgrinung muss grundsatzlich Gber die textlichen und planlichen
Festsetzungen gewahrleistet werden.

Verschiedene genannte und notwendige MaRnahmen zur Vermeidung (11.6.1 Vermeidung und
Verringerung, Umweltbericht) wurden nicht im Bebauungsplan in den textlichen und planerischen
Festsetzungen beriicksichtigt. Es handelt sich dabei um die Mal3nahmen stral3enbegleitende
Baumpflanzung, Aufbau verschiedener Geholzpflanzungen. Darliber hinaus sind weitere Malnhahmen zur
Vermeidung und Verringerung von Eingriffsfolgen zu beriicksichtigen und zu planen (z.B. Biotopschutz,
Artenschutz, Erhalt Gehdlze). Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten. Inshesondere der an der
norddstlichen Grenze des Geltungsbereichs befindliche markante Einzelbaum (einschlie3lich Wurzelraum,
FI.Nr. 2056) ist zu erhalten und darf nicht durch die Umsetzung der Planung beeintrachtigt werden.

Mit freundlichen GriRRen

Schecher
Naturschutzreferentin



