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Umweltamt
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LANDKREIS

Bettina Pritzl

Zimmer Nr.: A2l6
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Unser Zeichen / Unsere Nachricht vom Datum
23-1722-03 26.05.2025

Markt Teisnach, BPlan, DB 8- GEe "Brandlwiese';

Anhorung nach § 4 Abs. 1 BauGB;
Vollzug der Immissionsschutzgesetze;

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Anhorung nach § 4 Abs. 1 BauGB (Detaillierungsgrad und Umfang der Umweltpriifung) wird

wie folgt Stellung genommen:

In Ziffer 2.6 des Umweltberichtes wird bereits darauf verwiesen, dass eine schalltechnische
Begutachtung erstellt wird. Die Ergebnisse der Priifung sind in den Umweltbericht in die Ziffern 2.6

und 4.1 einzuarbeiten.

Sofern sich aus der Umweltpriifung MaBBnahmen zum Schallschutz wie z. B. Begrenzung der
Stellplatzanzahl, aktive Abschirmvorrichtungen, Festschreibung von Ein- und Ausfahrten,
Betriebszeiten, Zuordnung von Stellplidtzen, usw. ergeben, sind sie als Festsetzungen zu formulieren.

Die Priifung von immissionsschutzrechtlicher Seite kann erst erfolgen wenn die Begutachtung mit
den zugehorigen Ausfithrungen im Umweltbericht, der Begriindung und im Bebauungsplan vorgelegt

werden.

Mit freundlichen Griflen

w

Pritzl
Umweltschutz-Ingenieurin
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Landratsamt Regen | Poschetsrieder StraRe 16 | 94209 Regen

Sachgebiet 22

Sachbearbeiter/in  Frau Strixner
. Zimmer Nr. 2.21
im Hause Telefon 09921/601-312

Fax 09921/97002-312

E-Mail LStrixner@Ira.landkreis-regen.de
lhr Zeichen / Ihre Nachricht vom Unser Zeichen / Unsere Nachricht vom Datum
PD-7-T-2025 / 25.04.2025 23-1741-05-01 28.05.2025
Bausachen-Nummer  PD-7-T-2025
Vorhaben BPlan; DB 8 - GEe "Brandlwiese"
Grundstiick(e) Gemarkung  Teisnach Flurnummer(n) 469/4, 70/3, 639/0, 635/44,

457/5, 639/38, 639/56, 482/7
Kommune Teisnach

Stellungnahme des Naturschutzes
Vollzug der Naturschutzgesetze

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Fachstelle besteht mit dem Umweltbericht in weiten Teilen Einverstandnis. Allerdings wird
darauf hingewiesen, dass der Verzicht auf die Zuweisung von durchschnittlichen Wertpunkten fur geringe
und mittlere Biotop- und Nutzungstypen eine wesentliche Abweichung von der im Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft* beschriebenen Vorgehensweise ist. Aus Sicht der Fachstelle ist dies
zu begriinden und Seitens der Gemeinde auch bei gleichen Bauleitplanverfahren jeweils gleich zu
behandeln. Die Festsetzung und Darstellung der Ausgleichsflache fehlt noch. Dies ist vermutlich dem
frhen Planungsstand geschuldet. Seitens der Fachstelle kann anhand er Unterlagen auch noch nicht
abschlieRend beurteilt werden, ob die Gelandeveranderungen tatsachlich keine erhebliche Auswirkung auf
den angrenzenden Hohlweg haben. Dadurch ist allerding noch keine abschlieRende naturschutzfachliche
Stellungnahme madglich. Die geplanten Pflanzflachen sollten ebenfalls als Griinflache dargestellt werden.
Umgekehrt sind innerhalb der nérdlichen Grinflache ebenfalls entsprechende PflanzmalRnahmen und der
Erhalt der bestehenden Geholze festzusetzen. Die geplante Eingriinung mit einer 2-reihigen Hecken soll
aus Sicht der uNB aus mind. 8 verschiedenen Arten bestehen. Eine Fassadenbegrinung ist aus Sicht der
Fachstelle kein adaquater Ersatz fur eine Hecke und soll ggf. als ergdnzende Eingrinung fur das geplante
Parkhaus dienen. Polygonum aubertii (Schling-Knéterich) breitet sich z.T. invasiv aus und soll daher aus
der Pflanzauswahl gestrichen werden.

Mit freundlichen GriRRen

Strixner
Naturschutzreferentin
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