I. PLANLICHE FESTSETZUNGEN lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Dachgauben, Quergiebel:

Dachgauben sind unzuldssig. Je Gebd&udeldangsseite ist maximal ein Quergiebel im
mittleren Gebdudedrittel zuldssig. Maximale Breite 25% der Gebd&udeldnge.

Die Firsthohe des Quergiebels muss mind. 1,0 m umter dem Haupffirst liegen.

Kniestock: Festsetzung entfdallt.
7. Sonstige Planzeichen Ortaang: Festsetzung entfallt.
§9 Abs.7 BauGB
Sockelhbhe: Festsetzung entfdallt.
[:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Deckblattdnderung Nr. 3 Traufe: Festsetzung entfallt .
T Anderung des Bebauungsplans N
.| "Ostlich der Kaikenrieder StraBe"
§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB 3. Bauweise, Baugrenzen . | Deckblatt Nr. 3
’ ’ Im gesamten allgemeinen Wohngebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. :
- : Markt Teisnach
r B . . Untergeordnete Hausanbauten, ‘ Landkreis R .
| | Umgrenzung von Fléchen fir Garagen und Carports wie Wintergdrten, Pergolen, Freisitziberdachungen, Balkone efc. sind bis zu einer Tiefe von 4,0 m und : ) Landkreis kegen M 1:1000
L———4 einer Lange von max. 2/3 der dazugehdrigen Wandlénge auch auBerhalb der Baugrenze zuldssig. Regierungsbezirk Niederbayern

FOr untergeordnete Anbauten/ Bauteile, sowie fUr Zwischenbauten sind flachgeneigte Ddcher zuldssig.

AuBerhalb der Baugrenzen sind untergeordnete (§ 14 BauNVO) und verfahrensfreie (Art. 57 BayBO) e —

Nebenanlagen einmalig zuldssig. Ausgenommen Garagen und Carports. 1. Aufstellungsbeschluss )
. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.04.2020 gemd&B § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des o.g. Bebauungsplanes
durch Deckblatt Nr. 3 beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am ............... ortsUblich bekannt gemacht
4. Garagen und Nebenanlagen :
Il. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN Garagen, Carports und Nebengebd&ude sind innerhalb der Fldche for Garagen und Carports bzw. : 2. Frohzeitige Offentlichkeitsbeteiiguna
innerhalb der Bougrenzen ZU|dSSig. : Die frUhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung for den Vorentwurf des
X Deckblattes in der Fassung vom 05.10.2020 hat in der Zeit vom .......ccccoueenne DIS v stattgefunden.
Garagen, Carports und Nebengebdude sind mit einem Sattel-, Pult- oder Flachdach auszufUhren. :
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Offene Stellplatze sind auch auBerhalb der Baufenster bzw. Zone fUr Nebenanlagen zul&ssig. . 3. Frohzeitige Beteiliqung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
i " i " .. . . A . . : Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf des
Herausnahme aus dem Geltungsbereich "Brandiwiese Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen (Schotterrasen, Naturstein- | Dockblattes in der Fatsung von 05.10 2020 hat in der 2eit varm - S T Y asundon.

bzw. Betonpflaster). Zufahrten zu Garagen oder Stellplatzen Gber 6ffentliche Grunfldchen sind moglich.

Die Zufahrten zum GrundstUck sind plangemdaB anzulegen, Ubersichtlich auszubauen und senkrecht in 4. Beteiliqung der Beharden

die fUr die ErschlieBung bestimmte &ffentliche StraBe einzufGhren. : 7U dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom .................... wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
: gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......cccuvenneen. DIS cveeieeies beteiltigt.
\\ \\ geplante Parzellengrenzen mit Parzellennummerierung :
N 4.1 Wandhéhe : 5. Offentliche Auslegung
. .. .. . . Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom ................... de mit der Begrind &B § 3 Abs. 2 BQuGB in der Zeit
max. zulassige Wandhéhe fur Grenzgaragen/ Carports, sowie grenznahe Garagen /Carporfs o ffontlich wusoelogt. wurde mit der Begrondung gemaB § 3 Abs. 2BauGE in der Zeit vom
N (Abstand bis zu 1,5 m) einschlieBlich deren Nebenr&ume:
- ‘ vorgeschlagene / bestehende Gebdude . besch
) . . . 6. Satzungsbeschluss
WA 1/2: im Mittel 3,50 m . Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................... die Bebauungsplandnderung durch Deckblatt Nr. 3

gemdB § 10 Abs. 1 BAuGB in der Fassung vom ..........c........ als Satzung beschlossen.

Als Wandhéhe gilt das MaB von OK gepl. Geldnde bis zum Schnittpunkt

Landschaffsschutzgebiet der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe. S
(aus BayernAtlas) : Teisnach, ..o Daniel GraBl, Erster BUrgermeister
4.2 Dach :

Dachform/-neigung: Sattel-/Walmdach: 10° - 38° """""

Amtlich kartierte Biotope Flachdach: 0° bis 5° : TOISNACH, oo Daniel GraBl, Erster Burgermeister -
(aus BayernAtlas) 5. Geldnde :
AufschUttungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m und in einem Abstand von bis zu : 8. Inkrafttreten
1,0 m bis zur GrundstUcksgrenze zuldssig. Das Geldnde darf zur baulichen Nutzung durch Gebdude . Der Safzungsbeschluss zur Deckblattdnderung wurde am .................... gemdaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht.
h b baud bi andert d . Das Deckblatt mit BegrUndung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
(Z' B. Done _OUS' 'Goro'ge, Ne engebau e) 1S ZUF' Grenze verandert werden. : bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Bebauungsplandnderung durch Deckblatt Nr. 3
StUtzwdnde sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig. : ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
//\\ H&henlinien Uraeldnd Sie sind mittels Rank- und Kletterpflanzen gem. der Pflanzliste zu begrinen. wurde in der Bekannimachung hingewiesen.
%2 oheniinien Urgelande Eine Begrinung von StGtzwdnden und Mauern ist nicht erforderlich, sofern sie aus Naturstein :
hergestellt oder verblendet sind. ol e
: TeisSNACh, i Daniel GraBl, Erster BUrgermeister
Die Boschungen sind mit einem max. B&schungswinkel von 30° auszufUhren. Béschungswdénde bis
164 Flurgrenze/-nummer zu einer Héhe von 1,50 m sind in einem Abstand von 1,0 m zur GrundstUcksgrenze zuldssig.
WP
6. Einfriedungen : architekfen
Zul@ssig sind Holzzdune ohne Sockel, mit senkrechten Latten, Gesamthdhe 1T m — 1,20 m. stadtplatz9 | 94209 regen | tel. 0992197 1706-0 | fax:97 17 06 -10

e-mail: info@arch-weber.de | www.arch-weber.de

Eingepflanzte Drahtz&une und Metallzdune, ohne Sockel, Gesamthdhe 0,90 m.

Um die Kleinfierwanderung, zu gewdhrleisten, muss der Zaun 10 cm Abstand zum Boden einhalten.

Lebende Z&une, freiwachsende und geschnittene Hecken sind nur mit einheimischen Laubgehdlzen

zugelassen. (siehe zu verwendende Gehdlze)
Geltungsbereich: GréBe von rund 0,78 ha

7.Bauvorlagen

Zu jedem Bauplan ist ein Gel@ndeschnitt einzureichen, der den Anschluss zur StraBe, die Hohenanlage
des Gebdudes und den geplanten Geldndeverlauf darstellt. Das Urgeldnde ist ebenfalls darzustellen.
Hoéhenkoten sind nachzuweisen. Die Umsetzungen der Festsetzungen zur Grinordnung, B&schungswinkel,

Betroffene GrundstUcke: FI. Nr. 438/1, 438/2, 442, 442/1, 556/7 und 556/8
Gemarkung Teisnach

MaBe B&schungswdande sind Uber einen quadlifizierten Freifldéchengestaltungsplan nachzuweisen.

Entwurfsverfasser: Vorentwurf: 05.10.2020

8. Abstandsfldchen Entwurf:
Es gelten im gesamten Geltungsbereich die Vorschriften des Art. 6 BayBO. : Satzung:




