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Sys’remschni’r’r 2-2 mogliche Bebauung

I. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §8 BauNVO

eingeschrénktes Gewerbegebiet

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvVO

s y— Baugrenze

3. Verkehrsfladchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Offentliche StraBenverkehrsflédichen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfladche besonderer Zweckbestimmung
Gehwegverbindung

4. Grinflachen
§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.é6 BauGB

Grinfldchen

5. Fldchen und MaBnahmen Naturschutz / Landschaftspflege

§ 9, Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

poo0o0o0g Fldchen zum Anpflanzen von
o o Bdumen, Strduchern und
®0000@ und sonstigen Bepflanzungen

6. Sonstige Planzeichen

E:} Grenze des rAdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Umgrenzung fur Flidchen
von Nebenanlagen und Stellplatze

Héhenfixpunkt = StraBenbezugspunkt
”350 und Hohenbezugspunkt fur die zul@ssigen Gebdudehdhen
eine Abweichung vom Hoéhenfixpunkt um +/- 0,50 m ist zul&ssig

Il. HINWEIS DURCH PLANZEICHEN

/ Flurgrenze {b} H&henlinie mit Meterangabe
-5

1141/2 Flurnummer

Bestandsgebdude mogl. Gebdude

[Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet nach § 8 BauNvVO
Zul@ssig sind ausschlieBlich Gewerbebetriebe, die das Wohnen nichtwesentlich stéren,
Lagerplatze, Parkduser, Parkpl@tze und BUro- und Verwaltungsgebdude.

Nicht zul&ssig sind:
Nufzungen nach §8 Abs.(2) 3. und 4. sowie nach Abs. (3)

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 max. zuldssige GRZ: 0,8
2.2 Wandhdhe

Als Wandhohe gilt das MaB von OK Hohenfixpunkt bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut bei Uber das Dach ragenden Wanden bis zur OK Attika.

makx. zuldssige Wandhdhe: 8,75 m ab Héhenfixpunkt = StraBenbezugspunkt + 487,50 m U NN
Die festgesetzte maximale Wandhéhe darf durch technische Dachaufbauten um bis zu 2 m

Uberschritten werden, wenn die technischen Dachaufbauten um das MaB3 der Hohe von der
AuBenkante des Gemdudes abgeriuckt sind.

3. Bauweise und Uberbaubare GrundstUcksfldchen

Die Uberbaubare GrundstUcksfl&che ist durch eine Baugrenze festgesetzt.
Die Baugrenze darf durch bauliche Anlagen nicht Gberschritten werden.
Abweichend von der offenen Bauweise sind Geb&udeldngen mit einer
L&nge von max. 80 m zul&ssig.

Nebenanlageni. S. des § 14 BauNVO kénnen gemdaB § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksfldchen nur innerhalb der Umgrenzung fir Nebenanlagen
zugelassen werden.

4. Geldndeverdnderung im Gewerbegebiet

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Héhe von max. 5,00 m
zuldssig und mit einem Gefdlle von max. 35° auszufUhren.
StUtzmauern sind bis zu einer Hohe von 2,00 m zul&ssig.

5. Stellpldtze mit ihren Einfahrten und Lagerfldchen

Stellplatze im Freibereich sind auf in wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen
(z. B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, oder andere wasserdurchldssigen
Belagsarten).

6. Einfriedung

Art: Industriezaun feuerverzinkt oder Maschendrahtzaun.

Hoéhe: max. 2,00 m ab OK fertigem Geldnde

Zaunsockel: unzuldssig; es sind ausschlieBlich Punktfundemente im Bereich der S&ulen erlaubt;
zwischen Zaun und Geldndeoberfldche ist eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm einzuhalten.

7. Gebdudegestaltung

7.1 Dachform und Dachneigung
im gesamten Gewerbegebiet zuldssig: Flachdach mit einer Neigung von 0°-5°

7.2 Solare Strahlungsenergie
Zur Ausnutzung solarer Strahlungsenergie sind Fassaden- und Dachkollektoren zul@ssig.

8. Beleuchtung des Betriebsgeldndes

Die Beleuchtung des Geldndes darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrchtigen.

Die AuBBenbeleuchtung muss folgende Anforderungen erfullen:

In der Nacht (22h — 6h) darf die AuBenbeleuchtung nur eingeschaltet werden, solange und soweit
sich Menschen im AuBenbereich aufhalten. Die AuBenbeleuchtung darf eine Lumenzahl von
maximal 6000 nicht Gberschreiten.

Hauswdnde, Mauern, BGume und Strducher durfen nicht angestrahlt werden.

Alle Leuchten muUssen abgeschirmt sein und ein geschlossenes Gehduse unter 60°C aufweisen.
Der UV-Anteil ist auf LED warm white unter 3.000 Kelvin zu beschrénken.

Die Lichtpunkthdhe der Lampen ist auf die folgenden H6hen zu begrenzen:

- Lampen zur Beleuchtung der mit Kraftfahrzeugen befahrbaren Verkehrswege und Stellpl&ize: 5 m
- Lampen zur Beleuchtung von FuBwegen: 1,5 m

Es dUrfen ausschlieBlich Lampen mit Richtcharakteristik (sogenannte ,,Full-Cut-Off*-Lampen)
verwendet werden.

Von den vorstehenden Restriktionen sind Beleuchtungsanlagen ausgenommen,

soweit dies aus sicherheitstechnischen Grinden erforderlich ist.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Eingrinung:
Im 5 m breiten Pflanzstreifen ist entweder eine 2-reihige Hecke oder

eine Begrinung der Fassade zu pflanzen.
Hecke mit 10% Bdumen:
Verwendung ausschlieBlich heimischer, autochthoner Gehdlze der Herkunftsregion 19

Bdume:

Pflanzqualitét: Heister, 2 x v., h 150-200
Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Malus sylvestris - Wildapfel

Pyrus pyraster - Wildbirne

Salix caprea - Katzchen-Weide / Salweide
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Strducher:

Pflanzqualitét: Strauch v., mindestens 5 Triebe, h 100-125
Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - WeiBdorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - - Heckenkirsche

Rosa canina - Heckenrose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten.

Ausfdlle in der Anwuchsphase sind gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

Fassadenbegrinung:

Verwendung auch von nicht heimischen Arten zuldssig:
Clematis vitalba - Waldrebe

Hedera helix - Efeu

Lonicera periclymenum - Wald-GeiBblaft
Parthenocissus quinquefolia -Wilder Wein

Polygonum aubertii - Schling-Kndterich

V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR WASSERWIRTSCHAFT

Die Abwasserbeseitigung des Gewerbegebietes erfolgt folgendermaBen:

1. Oberfléchenentwdsserung
Das auf dem GrundstUck anfallende Regenwasser muss auf dem Grundstick
versickern oder in den gemeindlichen Kanal abgeleitet werden.

2. Schmutzwasserentsorgung
Das anfallende Schmutzwasser ist Gber einen Schmutzwasserkanal
in die gemeindlichen Kanalisation abzuleiten.

VI. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM AUSGLEICH

Auf Flur 494 sind bereits Ausgleichsflachen fur die Deckblatter 5 bis 7 des Bebauungsplans Hundsrick
sowie das Biomasseheizwerk ausgewiesen.

Die planliche und texiliche Festsetzung der Ausgleichsfldche erfolgt angrenzend an die bestehenden

Ausgleichsfldchen im Bebauungsplan-Entwurf.

VIiI. HINWEISE DURCH TEXT

Hinweise zur Grinordnung

Pflanzenbehandlungsmittel (§ ? Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen DUngemitteln ist auf den festgesetzten
Vegetationsfldéchen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und Pflanzen und im Hinblick
auf eine moglichst standortgemd&Be und naturnahe Artenzusammensetzung nicht zuldssig.

Sicherstellung des Pflanzraumes

GroBbdume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10-15cm

Grenzabstdnde

Die Grenzabstdnde gemdB den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu NachbargrundstUcken:

2,0 m bei EinzeloGumen u. Heistern, sowie Str&duchern Uber 2,0 m Wuchshéhe
0,5 m bei Strduchern bis zu einer Wuchshdéhe von max. 2,0 m

Zu landwirtschaftlichen Grundsticken:

4,0 m bei Einzelb&umen u. Heistern, sowie Stréduchern Uber 2,0 m Wuchshdhe

2,0 m bei StrGuchern bis zu einer Wuchshéhe von max. 2,0 m

Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB

Vor jeder BaumaBnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur Wiederverwendung

zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu begrinen.

Aushubarbeiten

Uberschissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemdaB zu entsorgen. Es darf nicht in der freien Landschaft
abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf dkologisch wertvollen Fl&chen, wie Feuchtwiesen,

Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen, Bachtdlern, Waldr&dndern usw.

Saat- und Pflanzgut

FUr Ansaaten und Pflanzungen im Gewerbegebiet ist die Verwendung von autochthonem
Saat- und Pflanzgut zwingend erforderlich.

Standortgerechtem Saatgut mit hohem Kr&uternanteil (mind. 25 %)

Bodendenkmdler
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmdler bekannt.

Lufdllig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaB Art. 8 DSchG meldepflichtig an

das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Anderung des Bebauungsplans
GE ,,Brandlwiese"
durch Deckblaft Nr. 8

Markt Teisnach

N

D

7. Ausgefertigt

TeiSNACh, v,

8. Inkraftireten
Der Satzungsbeschluss wurde am .........cc..c...... gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht.
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

§§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

TEISNACK, oo

Landkreis Regen M 1:1000
Regierungsbezirk Niederbayern
VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss
Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom ................. gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsUblich bekannt gemacht.
2. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden
Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ................ DIS 1o beteiltigt.
3. Frihzeitige &ffentliche Auslegung
Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................ wurde mit der Begrindung gemanB § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
................... bis .................. Offentlich ausgelegt.
4. Beteiligung der Behdrden
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............... wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........ccveueee. DIS i beteiltigt.
5. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............... bis ................ &ffentlich ausgelegt.
6. Satzungsbeschluss
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom ........c.ccccceeuee. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................ als Satzung beschlossen.
TEISNACH, oo oo "'Daniel GraBl, Erster Birgermeister

Daniel GraBl, Erster BUrgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die

Daniel GraBl, Erster BUrgermeister

Emanuel-Schikaneder-Str. 19
94234 Viechtach
09942-904097

Landschaftsarchitektin
Dorothea Haas
Dipl.-Ing. + Dipl. Geol.

Tel. 0 99 21

Stadtplatz 9 | 94209 Regen

bollwein-architekten.de

971706 -0

Festsetzungsplan SO Biomasseheizwerk
Geltungsbereich: 1,04 ha

Betroffene Grundsticke:  Fl. Nr. 469/4, 70/3 TF, 639 TF, 635/44 TF, 457/5 TF, 639/38 TF,
639/56 TF, 482/7 TF Gemarkung Teisnach

Festsetzungsplan Ausgleichsfldche
Geltungsbereich:
Betroffene GrundstUcke:

Fl. 494 TF Gemarkung Teisnach

Entwurfsverfasser: Vorentwurf: 10.04.2025
Entwurf:
Satzung:

| H/B=594/841 (0.50m?) Allplan 2023




