Gemeinde Teisnach Zusammenfassende Erklarung zur Verfahrensstand
Landkreis Regen Fldchennutzungsplandnderung mit Deckblatt Nr. 4 Rechtskraft

Zusammenfassende Erklarung

GemaB § 6 Abs. 5 BauGB ist dem Fldchennutzungsplan eine zusammenfassende Erkldrung
beizufGgen. Sie soll darlegen, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Verfahren berlicksichtigt
wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwdgung mit den gepruften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewdahlt wurde.

1. Verfahrensablauf

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.11.2020 die Anderung des o.g.
Fldchennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 4 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
25.11.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Die frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemd&B § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhoérung fur den Vorentwurf des Deckblattes Nr. 4 zum
Fldchennutzungsplan in der Fassung vom 05.11.2021 hat in der Zeit vom 04.12.2020 bis
15.01.2021 stattgefunden.

Die frUhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf des Deckblattes Nr. 4 zum Fldchennutzungsplan in
der Fassung vom 05.11.2020 hat in der Zeit vom 04.12.2020 bis 15.01.2021 stattgefunden.

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 22 zum Fladchennutzungsplan in der Fassung vom
04.02.2021 wurde mit Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.02.2021 bis
23.03.2021 offentlich ausgelegt.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde vom Bauausschuss in der Sitzung vom
15.04.2021 gefasst.

Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 4 zum FlGchennutzungsplan in der Fassung vom
04.02.2021 wurden die Behdérden und sonstige Trager offentlicher Belange gemdaB § 4
BauGB in der Zeit vom 23.02.2021 bis 23.03.2021 beteiligt.

In seiner Sitzung am 15.04.2021 hat der Bauausschuss der Stadt Regen nach PrGfung der
zur Offentlichen Auslegung und zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange eingegangenen abwdgungsrelevanten Stellungnahmen und unter
Bericksichtigung der Abwé&gung der zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
Unterrichtung der Behdrden und  sonstigen  Trager  oOffentlicher  Belange
abwdagungsrelevanten Stellungnahmen die 4. Anderung des Fli&chennutzungsplanes mit
Begrindung einschlieBlich Umweltbericht beschlossen.

Nach Abschluss des Verfahrens wurde mit Schreiben vom .................... die Genehmigung
nach § 6 Abs. 2 und 4 BauGB beantragt.
Die Genehmigung der Anderung vom 15.04.2021 wurde am .................... offentlich

bekannt gemacht, womit die Fldchennutzungsplandnderung mit selben Datum wirksam
geworden ist.

Parallel dazu wurden die Verfasser der abwdgungsrelevanten Stellungnahmen Uber das
Ergebnis der Prifung unterrichtet und die vorliegende zusammenfassende ErklGrung
gefertigt.
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2, Anlass und Zweck der Planung

Der Markt Teisnach hat am 05.11.2020 beschlossen, den Fldchennutzungsplan mit
Deckblatt Nr. 4 zu &dndern.

Der Geltungsbereich mit einer ca. 5.680 m? groBen Fldche umfasst die Fl. Nr. 410 TF und FI.
Nr. 486 TF der Gemarkung Teisnach.

Die Anderung des Fldchennutzungsplans dient der stdtebaulichen Ordnung.

Angrenzend an das Sondergebiet ,,Grund- und Mittelschule” wurde diesem, direkt
zugewiesen eine Offentliche Grunfléche ausgewiesen. Die Grunfldche wird zum Teil als
Sportanlage genutzt, zum Teil befinden sich AuBenanlagen der Bildungseinrichtungen
bzw. Parkplatzfldchen darauf. Mit der Anderung des Flidchennutzungsplans méchte der
Markt einen Teil dieser GrUnflache, der tatsdchlichen Nutzung entsprechend, als
Sondergebiet und teilweise als Gewerbegebiet ausweisen.

3. Stadtebauliche Erforderlichkeit und Ziel der Planung

Im rechtswirksamen Fl&chennutzungsplan wurde die Sondergebietsfldche ,,Grund- und
Mittelschule” in einem Umgriff gewdhlt, der die baulichen Anlagen samt Nebenanlagen
aufnahm. Bauliche  Weiterentwicklungen wurden im Laufe der Zeit auf
Fldchennutzungsplanebene nicht angepasst, da sie sich immer in einem untergeordneten
Rahmen bewegten.

D.nh. tatséchlich dienen die zu Uberplanenden Fldchen bereits jetzt als
AuBenaufenthaltsfldichen dem Kindergarten und der Grund- und Mittelschule, sowie als
geschotterte Ausweichflachen fUr z.B. Schneelager.

ZukUnftig soll der Bereich, der fUr das Sondergebiet nicht zwingend erforderlich ist, dem
Gewerbegebiet zugeordnet werden. Diese Flache soll der Ausweisung eines
Firmenparkplatzes dienen.

Die Flachen, die bereits jetzt von dem Kindergarten, bzw. der Grund- und Mittelschule
genutzt werden, werden als Sondergebietsfldche dargestellt. Die Sportanlage bleibt
weiterhin in der Grinfldche verortet.

Nutzungskonflikte zwischen der neu geplanten Gewerbegebietsfidche und dem
Sondergebiet sind im Rahmen weiterfOUhrenden Planungen (Bebauungsplanung,
Genehmigungsplanung) genauer zu untersuchen.
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4. Berucksichtigung der Umweltbelange

Der erforderliche Umweltbericht stellt nach ortlicher Analyse der bestehenden Situation

die Auswirkungen der Planung

und die daraus ergebenden notwendigen

KompensationsmaBnahmen zur BerUcksichtigung der Belange des Umweltschutzes dar.

Der Geltungsbereich der Deckblattdnderung umfasst eine GréoBe von ca. 5.680 m?2.

Ausweisung des Sonder- und Gewerbegebietes im direkten Anschluss an das bestehende
Sonder- und Gewerbegebiet. Somit kann dem Ubergeordneten Grundsatz ,,nach
sparsamen Umgang mit Grund und Boden" entsprochen werden.

Der ,Leitfaden zur Umweltprufung in der Bauleitplanung* wurde fur die Erstellung des
Umweltberichtes herangezogen. Im Umweltbericht werden sowohl die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung als auch die immissionsschutzrechtliche Beurteilung
integriert. Die naturschutzrechtliche Beurteilung erfolgte gem. § 1a BauGB. Die
Vorgehensweise orientiert sich am Leitfaden zur Umsetzung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums for Landesentwicklung und

Umweltfragen.

Zusammenfassende Bewertung der SchutzgUter

Schutzguter Umweltauswirkung ErlGuterung
Biotope + Arten | keine Anderung der Nutzergruppe: statt Schule
GE
Eingrinung bleibt erhalten
Keine Neuversiegelung
Wasser keine Parkplatz bleibt als Schotterfldche erhalten
Boden keine Keine BaumaBnahmen
Klima + Luft nicht betroffen

Landschaftsbild

keine

EingrGnung bleibt vollstandig erhalten

Erholung nicht betroffen Keine Erholungs- und Freizeitnutzung der
aktuell als Grinfldche ausgewiesenen
Schotterfldche am Rand des
Schulsportgelandes

Mensch keine Immissionsrichtwerte werden an allen
Immissionsorten eingehalten bzw.
unterschritten

Kultur- + nicht betroffen

Sachguter
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Der Anderungsbereich ist im Fldchennutzungsplan als Fldche SO Freianlagen Schule
dargestellt. Die geschotterte FlGche liegt am Rand des Schulsportgeldndes und wird als
Ausweichparkplatz genutzt.

Das wesentliche Ziel des Deckblattes ist die Zuordnung des Parkplatzes zum angrenzenden
Gewerbegebiet. Der Parkplatz soll als zusatzlicher Parkplatz des GE genutzt werden.

Es findet keine Nutzungsdnderung statt.

Die Umwidmung verursacht keine Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter.
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5. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und Ergebnis der Abwégung

1. Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB:

Wdahrend der Beteiligung der Offentlichkeit und der frihzeitigen Unterrichtung der
Behdrden und sonstigen TOB wurden zur FNP - Anderung von zwdlf Behdrden und
sonstigen TOB abwdagungsrelevante  Stellungnahmen abgegeben. Seitens der
Offentlichkeit wurde keine Stellungnahmen abgegeben.

Die eingegangenen Anregungen wurden ausgewertet und bei der weiteren Planung
entsprechend berUcksichtigt:

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen der Anderung des
Fldchennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 4 nicht entgegen.

Der Umweltbericht wurde im Rahmen der Entwurfserstellung ausgearbeitet und den
Unterlagen beigelegt. Die Deckblattdnderung fGhr zu keinem ausgleichspflichtigen Eingriff.

2. Beteiligung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB:

Wahrend der &offentlichen Auslegung und der parallel dazu durchgefUhrten Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurde von elf Behdrden
Stellungnahmen abgegeben, welche nur zur Kenntnis genommen wurden oder
nachrichtliche Anpassungen erforderten. Von Seiten der BUrger gingen keine
Stellungnahmen ein.




